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1. pololeti 2025 Pravidelna aktualizace trhu kanceldri www.knightfrankprostory.cz/
v Brné a Ostravé, vyhodnoceni nabidky, novinky-a-trendy
poptdvky a trendll prongjmu www.knightfrank.com/research

» ACKkoliv je celkova nabidka kancelarskych prostor
v Brné priblizné 5,6x mensi nez v Praze, mnozstvi
ploch aktualné ve vystavbeé dosahuje jiz poloviny
prazské urovné. Tento vyvoj podtrhuje dynamiku
brnénského trhu. Na ostravském trhu je pak vystavba
novych kancelari omezena, diky Cemuz rovnez
mezirocneé mirne€ klesa neobsazenost.

NABIDKA V BRNE

Celkova vyméra modernich kanceldfskych ploch v Brné dosahovala na konci
prvniho pololet{ roku 2025 celkem 704 900 m2. Budovy tfidy A pfedstavovaly H | avnl’

73 % celkové plochy, zbylych 27 % tvotily kancelafe t¥idy B. V prvnim pololeti roku

2025 byla dokoncena jedind kanceldfskd budova - Titanium Skylight X (10 900 m?2) i nd i ka’to ry
developerské spole¢nosti JRA Estate. Aktualng je ve vystavbé deset projektil

s celkovou moderni kancelafskou plochou 103 100 m?, mezi nejvyznamnéjsi patti
vySe zminény Dornych (27 600 m?), ddle Pondvka A4 , (16 800 m?) a Cerit III

(10 800 m?). Ve druhé polovin€ roku 2025 by mé€l byt dokonc¢en projekt Cerit III Cellwsed mpibidlen
(10 800 m?), celkova nové nabidka v tomto roce tak vzroste na 21700 m2. V pfiStim Brno: 704 900 m?2
roce by pak mé€lo byt na trh dodano necelych 52 000 m2. Dﬂl:l rno: m
NABIDKA V OSTRAVE TRY Ostrava: 245 748 m?
Celkova vyméra modernich kanceldtskych ploch v Ostravé ¢inila na konci prvniho
pololeti roku 2025 celkem 245 700 m?,
V prvnim pololeti roku 2025 nebyla dokoncena Zddnd nova kanceldiska budova. Nejvyssi dosahované ndjemné
Jedinym projektem ve vystavbé je Polyfunkéni dtim Vaclav (3 000 m?)
s planovanym dokoncenim v roce 2027. %
Brno:
Nova nabidka a neobsazenost v Brné a Ostravé 17.00-18.00 EUR/ m?/ mésic
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http://www.knightfrank.com/research
http://www.knightfrankprostory.cz/novinky-a-trendy

NEOBSAZENOST

Na konci prvniho pololeti 2025 bylo

v Brné celkem 89 500 m? volnych
modernich kancelafskych ploch. Mira
neobsazenosti se v meziro¢nim
srovndni zvysSila o 1,1 procentni bod
nal2,7 %.V porovndni s koncem
loriského roku narostla

0 0,6 procentniho bodu.

Na konci prvniho pololeti 2025 jsme

v Ostravé zaznamenali 26 400 m?
volnych kanceldfskych prostor. Mira
neobsazenosti v meziro¢nim srovnani
klesla 01,1 procentniho bodu na droven
10,7 %. V porovndni s koncem roku
2024 se sniZila 0 0,8 procentniho bodu.

NEJVYZNAMNEJSI TRANSAKCE

Nejvétsi transakei prvni poloviny roku
2025 v Brné byl pfedprondjem
spole¢nosti ze sektoru energetiky

v projektu Nova Zbrojovka D4

(10 500 m?), nasledovany pred-
prongjmem spole¢nosti Sudop Real

(3 300 m?) v projektu Landmark, a novy
prondjem spole¢nosti Abugo v budoveé
Campus Science Park DE (1900 m?).
Nejvétsi podil na celkovém objemu
poptavky v prvnim pololeti mél sektor
energetiky, nasledovaly technologické
spolecnosti a sektor stavebnictvi. Vedle
novych prongjmu s expanzemi, mély

v prvni poloving vyznamny podil

na celkové realizované poptdvce
pfedprondjmy.

V Ostrave byl nejvyznamnéjSim
uzavienym prondjmem novy prondjem
spole¢nosti Satum Czech v budové

IQ Ostrava (1900 m?), vedle finan¢niho
sektoru byly v realizované poptavce
rovnéz vyraznéji zastoupeny
technologické spole¢nosti.

P NejvysSi dosahované najemné v Brné
se v prvni poloviné roku 2025 zvysSilo
a pohybovalo se v rozmezi
17,00-18,00 EUR za m?za mésic.

NejvysSsi dosahované ndjemné v Ostrave
v prvni poloviné roku 2025 ztstalo stabilni
na urovni 14,00-14,50 EUR za m?2za meésic.

Realizovana poptavka v Brné
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Realizovana poptavka v Ostravé
m2
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DEFINICE

Celkova vymeéra: Celkova vyméra dokonCenych kancelafskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nove postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, t¥idy Aa B, obsazenych majitelem nebo k prondjmu. Budovy s vymérou mensi
nez 1000 m2jsou vylouceny.

Novanabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrZely kolaudaéni rozhodnuti v daném obdobi.

Realizovana poptavka: Hrub4 plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo predpronajatou,
prodanou nebo pfedprodanou uZzivatelim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat,
pokud je podepsana zavaznd smlouva. Celkova realizovana poptdavka obsahuje irenegociace, prodlouZeni prondjmu

a podpronajmy, ¢ista realizovana poptavka tyto transakce vylucuje.

Podnajem: Prostory nabizené k pronajmu soucasnym najemcem, ktery je smluvné vdzan k najmu prostor po delsi dobu,
nez ve skute¢nosti potfebuje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokoncenych budovach na celkové vymeére.

Nejvyssi dosahované najjemné: Dosahované zdkladni ndjjemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach
v nejlepSich lokalitach. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecné projekty, kde je dosahovano vysSi ndjemné.

Pokud mate dotazy k nasim datim, nebo byste chtéli ziskat dalsi informace ¢i realitni poradenstvi, obratte se na nés,
radi poradime.

Research & Consultancy Office Agency _

Lenka Sindelafova | Head of Research & Consultancy Jan Babka | Head of Office Agency
+420 602 773 592 +420702 276 335
lenka.sindelarova@cz knightfrank.com jan.babka@cz.knightirank.com

®© KNIGHT FRANK, spol.s r.0. 2023. This report is published for general information only and is not to be relied upon in any way. Although high standards have
been used in the preparation of the information, analysis, views and projections presented in this report, no responsibility or liability whatsoever can be accepted

L]
Kn I h t by KNIGHT FRANK, spol. s r.o. for any loss or damage resultant from any use of, reliance or reference to the contents of this document.
As a general report, this material does not necessarily represent the view of KNIGHT FRANK, spol.s r.0. in relation to particular properties or projects.

Reproduction of this report in whole or part is not permitted without prior written approval of KNIGHT FRANK, spol.s r.0. to the form and content within which it

.‘ Fra n k appears. KNIGHT FRANK, spol.s r.o. is a limited liability partnership registered in the City court in Prague with ID No. 41191 56386. Ourregistered office is located at
Véaclavské namésti 3, Diamant building, 110 00 Prague 1.



	Snímek 1: Kanceláře  Brno & Ostrava
	Snímek 2
	Snímek 3

