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Sentiment na investicnim trhu zustdvd pozitivni:
kapitdlu je dostatek a po delsi dobé je i nabidka
kvalitnich investicnich produktu Sirsi. Ocekdvd se,
Ze vynosy u prémiovych nemovitosti zustanou

v nadchdzejicich mésicich relativné stabilni.

P Investicni aktivita v roce 2025 sméruje Vyhled 2026
k jednomu z nejvyssich vysledku v historii, e Vyhled
s oCekdvanym objemem nad 3,8 mld. EUR

TAT Kancelife  5,00%

INVESTICE Nakupni

5,75 %
centra

V roce 2025 by mé€l objem investic do nemovitosti patfit k nejvySSim

v historii a ofekava se, Ze pfesahne 3,8 mld. EUR. Nejvétsi podil by letos
meély tvofit investice do retailovych a multifunkénich nemovitosti, k ¢emuz
vyznamné pfispély transakce Palladia, Atrium Fléra a Myslbek. Nasleduji

investice do kancelafskych a logistickych objektfi.

Retail parky 5,75 %

Nakupni 450 %
tridy ’
V nadchazejicim roce by mohlo dojit také k uzavreni nékolika vyjimeénych
transakci, naptiklad avizovaného prodeje komplexu Riverside Prague
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v Praze 8. Ve srovnani s vysokym leto$nim objemem by mély byt investice Sklady 5,00%
v roce 2026 nizsi, pkevazovat by mély investice do kancelaFskych
nemovitosti. . Investice
<
ARE mid EUR 38

Cesky kapital na domdcim trhu v poslednich letech dominuje a ani v p¥istim
NejvySsi dosahované

roce se na tom pravdépodobné nic zdsadniho nezméni. Majetek v Ceskych % € ! e
nemovitostnich fondech jiz pfesahuje 117 mld. K¢ a podle udajit AKAT najemne 1<ancglqre
zaznamenaly tyto fondy ve t¥etim Gtvrtleti nejrychlejsi tvrtletn{ rist. 30 EUR/m?/mésic
Sklady

&, 7,00-7,50 EUR/m?/
Vynosové miry u Spickovych nemovitosti by mély v nasledujicich mésicich mésic
zustat spiSe stabilni, mirny pokles miZeme zaznamenat u trofejnich
nemovitosti na nakupnich t¥idach. Otazkou vsak je, jak rychle budou % Nakupni tfidy
v ptiStim roce klesat urokové sazby, pfiCemz oCekdvani sméfuji spiSe 225 EUR/m?/mésic

k pozvolnéjSimu tempu.
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KANCELARE

Letos bude v Praze dokonc¢eno historicky
nejméné€ novych kancelafskych prostor
a pristi rok to nebude o mnoho vice, jen
pres 30 tisic m2 DiKy minimalni
vystavbé bude pokracovat pokles
neobsazenosti kanceld¥i v hlavnim
mésté a njjemné bude nadale pod
tlakem. Rust nejvys$Siho ndjemného Ize
ocekavat primarné v centru a vnitfnim
meésté, kde jiz pfekrocilo 20 EUR a nové
projekty jiz poZaduji ndjemné v rozmezi
23-26 EUR/m?2/mésic.

Poptavka firem zistava stabilni,

ale kviili nedostatku volnych prostor
zaCinaji najemci vyjednavat vice nez

dva roky pred pldnovanym st€hovanim.
Vys$$indklady na fit-out a st€hovani
zvyS$uji podil renegociaci. Rostouci
zajem o lokality ve vnitinim mésté€ zvysil
jejich podil na celkové poptdvce o 4
procentni body za poslednich pét let.

V Brné se naopak stavi pres 100 tisic m?
novych kancelafi, coZ se odradZi ve vyssi
neobsazenosti. Ndjemné by se tak meélo
po pfedchozim nartistu spiSe
stabilizovat.

SKLADOVE A PRUMYSLOVE PROSTORY

Poptavka se ve t¥etim Ctvrtleti 2025
meziroéné vyrazné zvysila a oCekavame,
Ze diky mirnému poklesu ndjemného
zustane i naddle solidni. Neobsazenost
zustane stabilni. Developefi budou spiSe
vyCkavat s dokonéenim vystavby

na zajisténé najemce, avsak v klicovych
lokalitdch - zejména v okoli Prahy

a podél hlavnich dalni¢nich taht - 1ze
iv pristim roce ocekavat pokracovani
spekulativni vystavby bez
pfedprondjmu.

Primérné nijemné by mohlo mirné
Klesat i v priitbéhu p¥istiho roku,
zejména v regionech s vyssi nabidkou
volnych prostor, jako je okoli Ostravy
¢i Plzensky kraj. V nékterych lokalitdch
jsou navic patrné zvySené pobidky

pro ndjemce.

Z hlediska jednotlivych sektorti
oCekavame v pfiStim roce mirnou
prfevahu poptavky po skladovacich

a e-commerce prostorach nad vyrobnimi
kapacitami.
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®» . Vndsledujicim roce ocekdvdme ndriist
nejvyssiho ndjemneéeho kanceldri
dosahovaného v centrdlnich lokalitdch
a prstenci kolem centra Prahy.

Naopak ndjemné pro moderni skladové
prostory by mélo zustat stabilni, ¢i mirné
klesnout v lokalitdch s vyssi nabidkou.

Kancelare v Praze
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Skladové a pramyslové prostory v CR
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®»  Vpristim roce lze predpoklddat pokracujici riist cen byti,
které tlaci nahoru nesoulad nizké nabidky a vysoké
poptavky, ale také ceny stavebnich praci.

V ndavaznosti porostou také ceny ndjemniho bydlent,

diky zhorsujict se dostupnosti vlastnického bydleni.

REZIDENCNI TRH

Ceny byt v Praze ve tietim Ctvrtleti
vzrostly o necelych 8 % v nabidkovych
cendch a téméf o 11 % v prodejnich
cenach podle dat spole¢nosti Flatzone.
OcCekavame, Ze rast bude pokracovat

i v pfiStim roce, a to tempem pfiblizné
5-10 %, protoZe soucasnd nabidka
zdaleka nepokryva zvySenou poptavku.

Za riistem cen nestoji jen silnd poptdvka,
ale také pokracujici zdraZovani staveb-
nich praci a nedostatek pracovnich sil
ve stavebnictvi. Nedostupnost bydleni
se bude pravdépodobné ddle zhorSovat,
a to zejména kvili velmi nizkému poctu
vydanych stavebnich povoleni. Od ledna
do zafi bylo v Praze vydano pouze

195 novych stavebnich povoleni na nové
bytové domy.

Prodeje novych byttli by letos mohly
atakovat rekordni hodnoty z roku 2021
a dosdahnout 7 500-8 000 prodanych
jednotek. Silna poptiavka by méla
pretrvativ pFfiStim roce.

Stejné jako rostou ceny na primarnim
trhu, zdrazuje i bydlen{ na trhu
sekunddrnim a rostou rovnéz najmy.
Vyrazny nariist sledujeme v segmentu
instituciondlniho ndjemniho bydleni

a ofekavame, Ze najjmy budou rist

i v pFiStim roce. Najemni bydleni bude
nadéle expandovat nejen kvili rostouci
nedostupnosti vlastnického bydleni.

V Ceské republice tvoii podle dat
Eurostatu vlastni bydleni zhruba 75 %

a najemni 25 %. Podil ndjemniho bydleni
tak naddle roste, jeSté€ pfed dvéma lety
¢inil podil vlastnického bydleni 78 %.
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Stavebni povoleni, nova vystavba bytovych
budov v Praze
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Zahajené a dokoncéené byty v Praze
Podet
m Zahajené byty nova vystavba m Dokonc¢ené byty nova vystavba
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Pokud mate jakékoli dotazy k naSemu vyzkumu, nebo byste uvitali poradenstvi v oblasti nemovitosti, radi se vam

ozveme.
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