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Prehled

Celkova nabidka

)

Nova nabidka 2. pololeti 2025

4,16 mil. m?

any 76 200 m?

Ve vystavbé a rekonstrukci

=

Maloobchodni prodej (listopad 2025)

Na konci 2. pololeti roku 2025
dosahla celkova pronajimatelna
maloobchodni plocha téméf
4,16 milion m2.

114 600 m?

+4,6 %

Ve druhé poloviné roku 2025

bylo dokonceno 76 200 m2 malo-
obchodnich ploch v projektech

s prodejni plochou vetsi nez pét tisic
m2. V celém roce 2025 bylo
dokonceno téméf 106 000 m2.

Ve vystavbé a rekonstrukci se nacha-
zelo 114 600 m2 v projektech

s prodejni plochou vétsi nez

pét tisic m2.

Ve druhé poloviné roku 2025
dosahovalo ndjemné pro prvo-
tfidni obchodni centra v Praze
140-145 EUR/m?2/mésic. Ndjemné
na luxusnich prazskych ndkupnich
tfidach se pohybovalo okolo
200-230 EUR/m2/mésic.

Ve 4. ¢tvrtleti 2025 doslo k mirné
kompresi vynosové miry u prvo-
tfidnich nemovitosti na ndkupnich

tfidach na 4,25 %.

MALOOBCHODNI TRH V CR - 2. pololeti 2025
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P PREHLED MALOOBCHODNIHO TRHU

V celém roce 2025 se ¢eskému maloobchodu dafilo. Zvysila se jak navstévnost, tak i obraty. Pokracovala vystavba
novych retail parkil a expanze téch stavajicich. Starsi obchodni centra prochdzeji modernizaci a tam, kde je to mozné,
i rozsifenim, s cilem sniZzit provozni naklady a dlouhodobé udrzet atraktivitu pro ndjemce i investory.

Podle Ceského statistického dfadu maloobchodni trzby v priib&hu roku 2025 stabilné rostly. V listopadu 2025

se maloobchodni trzby o¢isténé o cenové vlivy zvysily redlné o 4,6 %. Trzby za nepotravinaiské zbozi vzrostly 0 6,3 %,
za pohonné hmoty 0 6,0 % a za potraviny o 1,1 %. K ristu maloobchodnich trzeb nejvice prispél prodej prostfednictvim
internetu, ktery meziro¢né vzrostl o 15,8 %. Trzby rostly ve vSech sortimentnich skupinach prodejen s vyjimkou
prodejen s pocéitacovym a komunikacnim zafizenim a s vyrobky pro domacnost.

Na konci 2. pololeti 2025 dosahla celkova pronajimatelnd maloobchodni plocha téméf 4,16 miliontt m2. Ve druhém
pololeti roku 2025 bylo dokonceno 76 200 m? maloobchodnich ploch v projektech s pronajimatelnou plochou vétsi
neZ pét tisic m2. Otevielo se pét novych vétSich retail parki: Retail park Litavka v Kralove Dvofe s 18 obchodnimi
jednotkami a s celkovou prodejni plochou 9 140 m2, Retail park Neratovice s vice neZ 15 jednotkami na ploSe vice
nez 8 200 m2, OC Klokan Unicov s 12 jednotkami a plochou 6 900 m2, OC Uslava v Plzni s 12 jednotkami a plochou
6 270 m2 a Retail park Vimperk s 10 jednotkami na ploSe 5 520 m?2.

Koncem fijna bylo po témér dvouleté rozsdahlé rekonstrukci znovuotevieno obchodni centrum Grand Pardubice

s celkovou maloobchodni plochou 7 700 m2. V fijnu se také dokonéilo rozsifeni a rozsdhla modernizace obchodniho
centra Varyada v Karlovych Varech, centrum nyni nabizi celkem 27 000 m2 maloobchodnich ploch a vice nez

100 obchodnich jednotek. V listopadu byla dokon&ena i rozsahld modernizace a rozsiteni Centra Cerny Most,

které se zaroven nové pfejmenovalo na Westfield Cerny Most. Centrum nové nabizi vice neZ 185 obchodnich
jednotek a jeho pronajimatelna plocha dosahuje 94 100 m2. Dokoncila se také rekonstrukce obchodniho

centra OC Nisa v Liberci.

O vice neZ 15 000 m? prodejnich ploch se ve 2. pololeti 2025 roz§ifily stavajici retail parky, nejvice retail park

Dvir Kralové nad Labem, ktery expandoval 0 4 700 m2 a s novou celkovou plochou 7 700 m2 a 17 obchodnimi
jednotkami se stal nejvétsim nakupnim parkem ve méste. DalSich vice nez 16 000 m2 bylo dokoncéeno v projektech
mensSich retail parki s prodejni plochou do péti tisic m2.

V celém roce 2025 bylo dokonéeno téméf 106 000 m2 maloobchodnich ploch v projektech s prodejni plochou veéts{
nez pét tisic m2 a dalSich 23 000 m2 v projektech menSich.

Nové oteviena a zrekonstruovana obchodni centra a retail parky ve 2. pololeti 2025

NAZEV MESTO PLOCHA (m?

Retail park Litavka Krallv Dvir 9100
Westfield Cerny Most- rozsifeni Praha 9100
OC Varyada - rozsifeni Karlovy Vary 9 000

Na konci 2. pololeti 2025 se ve vystavbé a rekonstrukci nachdzelo 114 640 m2 maloobchodnich ploch v projektech

s prodejni plochou vétsi nez pét tisic m2. Zahéjila se vystavba multifunkéniho projektu Dornych Brno, ktery

po dokoncéeni na pfelomu roku 2027/2028 nabidne 30 700 m2 maloobchodnich ploch a vice neZz 110 obchodnich
jednotek. Zapocala vystavba Retail parku Tfebon s 18 jednotkami na ploSe 9 620 m2, ktery pfivita prvni zdkazniky

na jare 2026. Finalizuje vystavba OC Kaskddy Ivanovice a OC Veseli nad LuZznici. Do zadvere¢né faze spéje také rozsSiteni
S1 Centre Pardubice a obchodniho centra Galerie Teplice. Pokracuje stavba Obchodné-spole¢enského centra

Galerie Pernerka v Pardubicich, rozsifeni OC Olympia Teplice a rekonstrukce obchodniho domu Kotva.

Ve 4. ¢tvrtleti 2025 dosdhly investice do maloobchodnich a multifunkénich nemovitosti 52 % z celkového objemu
investic. Vynosové miry se u prvotfidnich budov na ndkupnich tfiddch v Praze sniZily o 25 bazickych bodi1 a dosahly
4,25 %. U Spickovych obchodnich center a ndkupnich parka ziistaly vynosové miry stabilni, shodn€ na drovni 5,75 %.
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ONLINE NAKUPOVANI
Vyvoj obrattli prodeje ¢eskych e-shopti
Dle dat spolec¢nosti Asociace pro elektro- mld. K&
nickou komerci (APEK) a on-line
srovnavace Heureka, vzrostly trzby 2025
tuzemskych e-shopti v roce 2025 2024
mezirocné o 6 % a dosahly 206 miliard 2023
korun. Obrat pfesahujici 200 miliard 2022
korun byl zaznamendn teprve podruhé, 2021
pficemzZ poprvé k tomu doslo v roce 2021 2020
v disledku zvySené poptavky béhem 2019
pandemie covidu-19. 2018
Stejné jako v pfedchozich letech 2017
i v roce 2025 predstavoval nejvétsi podil 2016
trZeb prodej elektroniky (26 %). Ani 2019
. < . 2014

v ostatnich segmentech nedoslo oproti
roku 2024 k vyraznym zménam v pofadi 2013

PR e . 2012
nejoblibenéjsich kategorii. Po elektronice
nasledovaly vyrobky pro hobby a zahradu 2011
(10 %) a poté vybaveni do domdacnosti - 50 100 150 200
(8 %). V roce 2026 se predpoklada dalsi Zdroj: APEK, Heureka.cz

plynulé zvySovani ristu trZeb e-shopti.
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NAJEMNE

Ve druhé poloviné roku 2025 dosahovalo najemné pro prvotfidni obchodni centra v Praze

140-145 EUR/m?2/mésic. Najemné na luxusnich prazskych nakupnich tfidach se pohybovalo okolo

200-230 EUR/m?2/mésic. Nejvyssi dosahované ndjemneé v retail parcich se pohybuje okolo 15 EUR/m?2/mésic
pro vétsi jednotky.

& Nejvyssi dosahované najemné

NAKUPNI TRIDY NAKUPNI PARKY ﬂ OBCHODNI CENTRA
200-230 EUR/m*/mésic 15 EUR/m?*/mésic 140-145 EUR/m*/mésic

OPEN 7 DAYS
rooorm

= =
Zdroj foto: metro.cz

NOVINKY Z TRHU

« Americky fast food Five Guys oteviel zacdtkem prosince svou prvni pobo¢ku v prazském obchodnim domeé M4j.

« Italska kosmeticka znacka KIKO Milano vstoupila na ¢esky trh koncem prosince, kdy oteviela sviij prvni obchod
v OC Westfield Chodov. Cesky online prodejce Vivantis zde svou prvni kamennou prodejnu oteviel v listopadu.

» Severska lifestylova znacka ARKET, ktera je soucasti H&M Group a nabizi modu, bytové dopliiky i kavarnu,
oteviela koncem listopadu v Praze v ulici Na Pfikopé svou prvni vlajkovou prodejnu.

« Do CR vstoupila nédmecka znacka Cinnamood, pod kterou se skryvaji skoficové rolky pfevazné rostlinného
pivodu. Své prvni pobocky otevrela v Cervenci v Praze v ulicich Jungmannova a Nameésti Jifiho z Podébrad,
v planu je rozsifovani i do dalsich meést.

» Na c¢esky trh také vstoupil némecky koncept Sushi Circle ze skupiny Wonderfield Group. Ve spolupraci
se spolecnosti Kaufland predstavil v zafi koncept kioskil nabizejicich sushi, ryzové a nudlové speciality,
poke bowls ¢i japonské street food. Do budoucna se koncept rozsiti i do dalSich mest a fetézc.

« Jedna z nejvyznamnéjsich polskych mdédnich znacek, OCHNIK, ozndmila vstup na ¢esky trh. Do konce
roku 2026 planuje otevrit 15 az 20 prodejen s oblecenim a dopliiky po celé Ceské republice.

» Prazské obchodni centrum Palladium zménilo majitele. Novym vlastnikem je investi¢ni fond REICO

spoleénosti Erste Group. Ve 2. polovin€ 2025 doslo ke zméné vlastnika i u obchodniho centra Olympia Olomouc,
RP Strakonicka a OG Arkada Prostéjov.

MALOOBCHODNI TRH V CR - 2. pololeti 2025 4



DEFINICE

Celkova nabidka: Celkovy objem ploch modernich nakupnich center, retail park(l a outletovych center

nad 5 000 m? prodejni plochy dokon¢enych od roku 1992.

Nova nabidka: Dokoncené, nove postavené ¢i zrekonstruované prostory v nakupnich centrech, retail parcich
a outletovych centrech s prodejni plochou nad 5 000 m?2, které ziskaly kolauda¢ni rozhodnuti v daném obdobi

a byly otevieny pro verejnost.

NejvysSi dosahované najemné: Dosazené najemné pro Spickova nakupni centra ¢i nakupni tfidy pro idealni

jednotku o cirka 100 m?2 s médou, dosahované najemné pro retail parky pro jednotku o cirka 1 000 m2.

Pokud mate dotazy k na§im dattim, nebo byste chtéli ziskat dalsi informace €i realitni poradenstvi, obratte se na nas,
radi poradime.
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