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Ve 3. Ctvrtleti zaCala rekonstrukce pouze jednoho mensiho
objektu (1200 m?2). Od 2. Ctvrtleti 2022 nebyla zahdjena Zadna
nova vystavba. To nepochybn€ omezi moznosti potencidlnich
najemcu hledajicich prvotridni kanceldarské prostory v roce
2024, a zejména v roce 2025. Nova nabidka by méla v roce
2024 dosahnout pribliZzné 80 000 m?2 a pouze 27 500 m2 v roce

2025.

P Predpokladad se, Ze mira neobsazenosti ztistane relativné stabilni diky soubéhu
nizsi nové nabidky a secondhandovych kanceldfskych prostor prichdzejicich

na trh po skonceni pronajmu.

NABIDKA, NEOBSAZENOST

Ve 3. ¢tvrtleti 2023 bylo v Praze dokonCeno 60 400 m? kancelafi, celkova
nabidka tak presahla 3,9 milionu m?2.

Jednalo se 0 nejvyS$si Ctvrtletni novou nabidku od 4. ¢tvrtleti 2019. Nicméné
pouze 22 % nové dokoncenych prostor bylo k dispozici k prongjmu.

Mezi vyznamné novostavby patfily Masary¢ka A a B v Praze 1, Metalica

a Legatica v aredlu Nova Waltrovka v Praze 5 a Block Karlin v Praze 8 .

Do konce roku 2023 bude dokoncen pouze jeden objekt. I pies vysoky objem
noveé dokoncenych prostor se mira neobsazenosti ve 3. Ctvrtleti zvySila jen
mirné na 7,4 %, coZ pfedstavuje ndrtist o 0,4 procentniho bodu.
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Ctvrtletni hrub4 poptévka
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™ 88 200 m?2

Nejvyssi dosahované najemné

% 27 EUR / m? / mésic

Mira neobsazenosti
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F 85 800 m?



PRONAJMY

Hruba realizovana poptavka

se mezictvrtletné sniZila 0 36 %

a mezirocn€ o0 34 % na 88 200 m2.
Cistd poptdvka dosdhla 41 800 m2,
coZ je meziCtvrtletni pokles

0 30 % a meziro¢ni pokles o 45 %.

Renegociace pfedstavovaly 50 % vSech
uzavienych ndjemnich transakei.
Podndjmy zaznamenaly pouze 3 %

z celkové realizované poptavky,
nicméné k podndjmu je nabizeno

58 500 m? kanceldfskych prostor,

coZ predstavuje dalSich 1,5 % stinové
neobsazenosti.

NejvySSi hrubd poptavka byla
zaznamendana v Praze 4 (22 %), Praze 8
(16 %) a Praze 1 (16 %). Nejvyssi podil
na celkové realizované poptavce meély
ve 3. ¢tvrtleti 2023 technologické
spolecnosti (14 %), nasledované
farmaceutickym sektorem a staveb-
nictvim, shodné s 11% podilem.

Od zacdtku roku Cinila hrubd poptavka
361 000 m2, meziro¢né o 7 % méng,
zatimco Cistd poptdvka mezironé
klesla 0 24 % na 176 100 m?2.

®» Nedavna Cisla potvrzuji, Ze najemci

preferuji renegociace svych stavajicich
najemnich smluv pred relokacemi

z duvodu zvySenych nakladi

na stéhovani a prechodu na hybridni
model prace.

Hruba a Cista realizovana poptavka
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Cista realizovana poptavka dle méstské éasti
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®» Predpokladame pokracujici tlak
na zvySovani najemného predevSim
v centru mesta a v lokalitach ve vnitfnim
meéste, kde poptavka prevysuje nabidku.
Okrajové lokality s vySSi neobsazenosti
pak naopak mohou cCelit poklesu najemného.

DOSAHOVANE NAJEMNE

Prvotfidni dosahované ndjemné ztistalo v pribéhu tfetiho ¢tvrtleti viceméné stabilni na urovni 26,50-27,00
EUR/ m2/mésic. Pfesto v centru evidujeme trofejni nemovitosti, které dosahuji ndjmu vyrazné nad trZni urovni.
Ve vnitfnim mésté€ se zdkladni ndjemné mirn€ zvySilo na 17,75-18,50 EUR a v okrajovych ¢astech mésta zlistava
i nadale na hodnotach 15,00-16,00 EUR.

Nejvyssi dosahované najemné
EUR /m2/mésic
Centrum mésta
PRAHA 8 26,50-27,00

PRAHA 8 4\'

Vnitini mésto
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DEFINICE

Celkova vymeéra: Celkova vyméra dokonCenych kancelafskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nove postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, t¥idy A a B, obsazenych majitelem nebo k prondjmu. Budovy s vymérou mensi
nez 1000 m2jsou vylouceny.

Nova nabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolauda¢ni rozhodnuti v daném obdobi.

Realizovana poptavka: Hrub4 plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo predpronajatou,
prodanou nebo pfedprodanou uzivateliim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat,
pokud je podepsdna zavazna smlouva. Celkova realizovana poptavka obsahuje i renegociace, prodlouZeni prondjmu

a podprondjmy, Cista realizovand poptavka tyto transakce vylucuje.

Podnajem: Prostory nabizené k prondjmu soucasnym ndjemcem, ktery je smluvné vdzan k ndjmu prostor po delsi dobu,
nez ve skutecnosti potfebuje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokonéenych budovach na celkové vymére.

Nejvyssi dosahované najemné: Dosahované zakladni ndjemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach
v nejlepSich lokalitach. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecné projekty, kde je dosahovano vy$$i ndjemné.

Mame radi otazky. Pokud mate dotazy k naSim datiim, nebo byste chtéli ziskat dalSi informace ¢i realitni poradenstvi,
obratte se na nas, radi poradime.
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