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Prehled

Celkova nabidka

)

Nova nabidka 2. pololeti 2023

4,0 mil. m?

T 32600 m?

Ve vystavbé a rekonstrukei

43500 m?

=

Maloobchodni prode;j (listopad 2023)

&

+0.9 %

Na konci roku 2023 presahla
celkova pronajimatelna malo-
obchodni plocha 4,01 milionti m2.

0d zacatku roku 2023 bylo
dokonceno vice nez 32 600 m?
maloobchodnich ploch, vSechny
ve 2. pololeti.

Ve vystavbé a rekonstrukci

se na konci roku 2023 nachdzelo
témér 43 500 m2. Ve vystavbé

a pripravé je také mnoho projekti
mensSich retail parki s prodejni
plochou do péti tisic m2.

Ve 2. pololeti 2023 zfistalo nejvyssi
dosahované najemné pro prvo-
tfidni obchodni centra v Praze

na urovni 140 EUR/m?2/ mésic.
Stabilni také ztistalo nejvyssi
dosahované ndjemné na nakupnich
tfidach, které se pohybovalo okolo
200 EUR/m?2/meésic.

Maloobchodni nemovitosti byly

v roce 2023 nejobchodovateln€jsim
aktivem, pfedstavovaly 41 % z cel-
kového objemu investic.
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P PREHLED MALOOBCHODNIHO TRHU

Do nakupniho chovani zdkazniku se promitl riist inflace. Nasledkem zdraZovani, zacali Cesi Setfit a vice vyhled4vat
levnéjsi zbozi a zbozi ve vyprodeji. OvSem v mnoha obchodnich centrech, zejména pak v nové zrekonstruovanych
regiondlnich centrech, pfesahly obraty v roce 2023 pfedpandemické hodnoty. Velkou ¢ast rlistu trZeb lze ovsem pficist
i rostoucim cenam zboZi a sluzeb. Navstévnost se ale ve srovnani se stejnym obdobim pfedpandemického roku snizila.
Existuji vSak i takova regiondlni centra, kde navstévnost jiz zacind dosahovat pfedpandemickych hodnot.

Podle Ceského statistického tifadu zaznamenaly v listopadu 2023 maloobchodn{ trzby o&isténé o cenové vlivy

po osmnacti mésicich poklesu meziro¢ni rlist, ke kterému pfispél prodej nepotravinarského zbozi a pohonnych hmot.
Maloobchodni trzby se meziroéné redlné zvysily o0 0,9 %, pficemz za nepotravinaiské zbozi vzrostly 0 1,3 %

a za pohonné hmoty o 3,7 %. Za potraviny ovSem poklesly 0 0,7 %.

Na konci roku 2023 prfesahla celkova pronajimatelna maloobchodni plocha 4,01 miliontt m2. Od za¢atku roku 2023
bylo dokonéeno vice neZ 32 600 m? maloobchodnich ploch v projektech s prodejni plochou vétsi neZ pét tisic m2,
vSechny ve 2. pololeti. Nejvétsim dokonéenym projektem byl Retail Park Strakonicka v Ceskych Budéjovicich

se 13 obchodnimi jednotkami a celkovou prodejni plochou 10 400 m2, ktery vznikl pfestavbou stavajiciho
hypermarketu Albert, jehoz prodejni plocha byla zmenSena na supermarket, a novou dostavbou. Mezi dalsi projekty
dokoncené v priab&hu roku 2023 patfilo Obchodn{ centrum Hustopece s 9 obchodnimi jednotkami, Obchodni centrum
Pofiéi v Blansku s 15 jednotkami a Retail park Uvaly u Prahy se 13 jednotkami.

Nové oteviena obchodni centra a retail parky ve 2. pololeti 2023

NAZEV MESTO PLOCHA (m?

Retail Park Strakonicka Ceské Budéjovice 10400
Obchodni centrum PofriCi Blansko 8 000
Obchodni centrum Hustopece Hustopece 7300
Retail Park Uvaly u Prahy Uvaly u Prahy 5700

Na konci roku 2023 se ve vystavbé a rekonstrukci nachdzelo 43 500 m2 maloobchodnich ploch v projektech

s prodejni plochou vetsi nez pét tisic m2. Jedinym novym vét$im projektem ve vystavbé byl retail park S1 Center Slany,
ktery nabidne 6 800 m2 prodejni plochy v 10 jednotkach. Ve vystavbé a pfiprave je také mnoho projektil mensich retail
parka s prodejni plochou do péti tisic m2.

V prosinci za¢ala rekonstrukce a dostavba nakupniho centra Varyada v Karlovych Varech. Centrum se mimo jiné
roz$ifi o dalSich 12 500 m2, zahrnovat bude dvé faze vystavby a po dokonéeni nabidne vice neZ 100 jednotek véetné
nového multikina Premiere Cinemas se 6 sdly. Pro rekonstrukci, kterd potrvd necelé dva roky, bylo také uzavieno
obchodni centrum Grand Pardubice, které po znovuotevieni nabidne vice neZ 5 000 m? maloobchodnich ploch,
Multikino CineStar a nové prostory pro coworking.

Pokracdovala také modernizace obchodnich center Futurum Hradec Kralové a rekonstrukce obchodniho domu M4j,
stejn€ jako rozsahla rekonstrukce obchodnich center Nisa Liberec a Central Most. Na jafe 2024 m4 byt také zahajena
rozsahld rekonstrukce obchodniho domu Kotva.

V roce 2023 byly maloobchodni nemovitosti nejobchodovateln€jSim aktivem, pfedstavovaly 41 % z celkového objemu
investic.
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ONLINE NAKUPOVANI Vyvoj obratl prodeje €eskych e-shopt
mld. K¢

Dle Asociace pro elektronickou komerci

(APEK) dosahla ceska e-commerce 2023
v roce 2023 celkovych obratti 185 miliard 2022
korun, coz znamena meziro¢ni pokles ;8;
06 %. V poslednim &tvrtleti roku jiz .
ovSem e-shopy zaznamenaly meziro¢ni 018
rast. Vysledky, stejné jako cely 017
maloobchod, ovlivnila sloZita 2016
ekonomicka situace. Stale vysoka inflace 015
zvysila ndklady obchodniki na provoz 014
a snizila ochotu spotfebitelll utracet. 2013
Ti pak volili spiSe levnéjsi zboZi T
a vyhledavali akéni slevy. Rok 2024 ol

by podle ocekavani APEK mé€l znamenat
navrat ¢eské e-commerce K rustu, ktery

se ovSem nepredpoklada v fadu desitek Zdroj: APEK, Heureka.cz
procent, ale spiSe jednotek.
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NAJEMNE

Ve druhé poloviné roku 2023 ztstalo nejvyssi dosahované najemné pro prvotfidni obchodni centra v Praze
stabilni, stejn€ jako ndjemné na luxusnich prazskych ndkupnich tf¥idach. Na luxusnich ndkupnich tf¥idach
se najemné pohybovalo okolo 200 EUR/m?2/mésic, nejvyssi dosahované najemné pro prvotfidni obchodni
centra v Praze pak na urovni 140 EUR/m2/mésic.

& Nejvyssi dosahované najemné

m NAKUPNI TRIDY E OBCHODNI CENTRA

200 EUR / m?/ mésic 140 EUR / m? / mésic

NOVINKY Z TRHU

» Vroce 2023 vstoupilo nové na nas trh témeér 40 novych znacek, nejvice za uplynulych 10 let, pfiCemzZ
vétSina (85 %) otevrela své poboCky v Praze. Mezi nejvyznamnéjsi patfily Victoria’s Secret, Popeyes,
Signorvino, Rossopomodoro i Zadig & Voltaire.

+ Spole¢nost Makro Convenience Czechia, jejimiZ spolec¢niky jsou Makro CR a skupina Metro, uvadi na trh
novou vlastni sit sousedskych prodejen Bonveno, Prvni ¢tyfi prodejny Bonveno byly v pilotnim reZimu
otevieny v Praze. Do konce roku 2024 jich chce mit Makro pfiblizné dvacet a expanze méa pokracovat
i v nasledujicich letech nejen v Praze, ale i ve vSech regionech.

* Nacesky trh se chysta dalsi online trziSté a to turecky marketplace Trendyol. V prvnim Ctvrtleti roku
2024 planuje vstoupit na trh vychodni Evropy, za¢it s Rumunskem, Reckem, Madarskem a Ceskou
republikou a v nasledujicim obdobi bude pocet zemi v regionu navySovat.

« Vroce 2024 planuje vstup na tuzemsky trh také americky fetézec Five Guys, jenz se specializuje
na burgery, hranolky, hot dogy a mlé¢né koktejly. Svou prvni pobo¢ku by mél otevfit v centru Prahy.
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DEFINICE

Celkova nabidka: Celkovy objem ploch modernich ndkupnich center, retail parkd a outletovych center

nad 5 000 m2 prodejni plochy dokonéenych od roku 1992.

Nova nabidka: Dokoncené, nove postavené Ci zrekonstruované prostory v nakupnich centrech, retail parcich
a outletovych centrech s prodejni plochou nad 5 000 m?, které ziskaly kolauda¢ni rozhodnuti v daném obdobi

a byly otevieny pro verejnost.

NejvysSi dosahované najemné: DosaZené najemné pro Spi¢kova ndkupni centra ¢i ndkupni tfidy pro idedlni

jednotku o cirka 100 m2 s médou, dosahované ndjemné pro retail parky pro jednotku o cirka 500 - 1 000 m?2.

Mame radi otdzky. Pokud mate dotazy k naSim datim, nebo byste chtéli ziskat dalSi informace ¢i realitni poradenstvi,
obratte se na nas, radi poradime.

Zdenka Klapalova Lenka Sindelarova Pavla Kubikova

Partner Head of Research and Consultancy Senior Researcher

+420 602 610135 +420 602773 592 +420 720 028 221
zdenka.klapalova@cz.knightfrank.com lenka.sindelarova@cz.knightfrank.com pavla.kubikova@cz.knightfrank.com
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