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Prehled

Celkova nabidka

Y

Nova nabidka 2. pololeti 2024

4,02 mil. m?

ana 26 800 m?

Ve vystavbé a rekonstrukci

=

Maloobchodni prodej (rok 2024)

=)

115 500 m?

+4.6 %

Na konci 2. pololeti roku 2024 pie-
sahla celkova pronajimatelna malo-
obchodni plocha 4,02 milionti m2.

Ve druhé poloviné roku 2024 bylo
dokonceno 26 800 m2 maloobchod-
nich ploch v projektech s prodejni
plochou vétsi nez pét tisic m?2 a dalSich
vice nez 46 000 m2 v projektech

s plochou mensi.

Ve vystavbé a rekonstrukci se nacha-
zelo 115 500 m2 v projektech s prodejni
plochou vétsi neZ pét tisic m=2.

Ve 2. pololeti 2024 ztstalo nejvyssi
dosahované ndjemné pro prvotfidni
obchodni centra v Praze stabilni

na urovni 140 EUR/m2/mésic, stejné
jako ndjemné na luxusnich prazskych
nakupnich t¥idach, které se pohybo-
valo okolo 200 - 220 EUR/m2/mésic.

V roce 2024 mély maloobchodni
nemovitosti nejvétsi podil (35 %)

na celkovém ro¢nim objemu investic,
pfedevSim diky dvéma transakcim,

a to Arkady Pankrac a Centrum Cerny
Most.
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Nova nabidka obchodnich ploch
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Saturace regionalnich mést maloobchodnimi
plochami
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P PREHLED MALOOBCHODNIHO TRHU

V roce 2024 zaznamenal ¢esky maloobchod zlepSeni vykonnosti. Obraty obchodnich center i po zohlednéni inflace
vyrazn€ vzrostly a jiz pfed¢ily obraty silnych pfedcovidovych let. Navstévnost obchodnich center také rostla,

ta ovSem jesté zcela nedosahla pfedcovidovych hodnot. Dafi se také retail parkiim, které jsou pro obchodniky
atraktivni i z hlediska expanze, at uz jde o vystavbu novych nebo rozsifovani téch stavajicich.

Podle Ceského statistického ufadu vzrostly v roce 2024 maloobchodni trzby redlné meziroéné o 4,6 %, v tom
za nepotravindiské zboZi vzrostly o0 6,1 %, za pohonné hmoty o 5,1 % a za potraviny 0 2,4 %.

Na konci 2. pololeti 2024 dosahla celkova pronajimatelna maloobchodni plocha 4,02 miliontd m2. Ve druhém pololeti
roku 2024 bylo dokonc¢eno 26 800 m2 maloobchodnich ploch v projektech s prodejni plochou vétsi nez pét tisic m2.
Nové dokoncéeno bylo Obchodni centrum Hvézdarna v Jindfichové Hradci se 17 obchodnimi jednotkami s celkovou
prodejni plochou 13 900 m?2. Otevienim retail parku o rozloze 5 500 m2 byla dovrSena druha etapa rekonstrukce
Obchodniho centra Kukleny v Hradci Kralové. V roce 2023 proslo proménou samotné obchodni centrum, vznikla
zde fada novych jednotek a obnovil se i food court. Na misté byvalého OBI v Liberci Starych Pavlovicich se oteviela
prvni faze retail parku S1 Center Liberec s prodejni plochou 5200 m2. Druha faze tohoto projektu je ve vystavbé

a po dokonceni nabidne dalSich 2 300 m2. V celém roce 2024 bylo dokonéeno 51 400 m2 maloobchodnich ploch

v projektech s prodejni plochou vétsi nez pét tisic m2 a dalsich vice nez 63 000 m2 v projektech s plochou mensi.

Nové oteviena a zrekonstruovana obchodni centra a retail parky v 2. pololeti 2024

NAZEV MESTO PLOCHA (m?

Obchodni centrum Hvézdarna Jindrichliv Hradec 13900
Retail park Kukleny Hradec Kralové 5500
S1 Center Liberec Liberec (Staré Pavlovice) 5200

Na konci roku 2024 se ve vystavbé a rekonstrukci nachdzelo 115 500 m2 maloobchodnich ploch v projektech s prodejni
plochou vétsi nez pét tisic m2. Zah4jila se vystavba OC Kaskady v brnénské ¢asti Ivanovice, které po otevieni na konci
roku 2025 nabidne 21 obchodnich jednotek na ploSe 10 800 m2. Obchodni centrum Olympia Teplice se rozSifuje o novy
retail park se 13 jednotkami na prodejni ploSe 8 300 m2. Ve Vimperku se zacal stavét novy retail park s prodejni
plochou 5 500m2, RozSifuje se S1 Center Chomutov o dal§ich 4 800 m2 a S1 Center Dviir Kralové nad Labem o dalSich

4 700 m2. Pfestavbou prochazi i S1 Center Pardubice, kde se po rekonstrukci zmensila prodejni plocha hypermarketu
Albert. BEhem 2. etapy zde vzniknou nové jednotky s prodejni plochou 3 500 m2 a ve 3. etapé pak dalsi jednotky s
prodejni plochou 10 400 m2. Celé obchodni centrum bude mit po dokonceni 18 400 m2.

Do findle spéje vystavba Retail parku Kozomin. V poloviné prosince se zde jiz oteviela pobocka McDonald’s. Samotny
retail park bude dokoncen v tinoru 2025.

Pokracuje rozsahla rekonstrukce obchodniho centra OC Nisa v Liberci a obchodniho domu Kotva, pristavba
obchodniho centra Cerny Most, rekonstrukce a dostavba (12 500 m2) nakupniho centra Varyada v Karlovych Varech
a rekonstrukce obchodniho centra Grand Pardubice.

Ve 4. ¢tvrtleti 2024 investice do maloobchodnich nemovitosti pfevazovaly, dosdhly 34 % z celkového objemu investic.
Nejvétsi podil (35 %) na celkovém rocnim objemu investic mély v roce 2024 pravé retailové nemovitosti, pfedevsim
diky dvéma transakcim, a to Arkady Pankrac a Centrum Cerny Most. Ve 4. &tvrtleti 2024 se vynosové miry pro ndkupni
centra mirné snizily na 6,00 %, stejné jako vynosové miry pro Spickové nemovitosti na nakupnich tfidach na 4,75 %.

U nakupnich park ztstala vynosova mira stabilni na 6,00 %.
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ONLINE NAKUPOVANI

Dle dat spole¢nosti Heureka Group

vzrostly trzby tuzemskych e-shopu Vyvoj obratu prodeje ceskych e-shopu

v roce 2024 meziro¢né 0 5 % a dosahly kil
194 miliard korun. Rok 2024 byl
pro Ceské e-shopy obdobim pozvolného 2024
ristu, tradi¢né nejsilng€jsi bylo posledni 2023
Ctvrtleti, ovSem i naptic¢ vSemi Ctvrt- 2022
letimi byl rlist vyvazZeny. 2021
NejvyraznéjSiho riistu se v roce 2024 2020
dockaly kategorie spojené s udrzitelnosti 2019
(solarni prisluSenstvi) a volnocasovymi 2018
aktivitami. 2017
. 2016
Pokracovala mirnd konsolidace a pocet e
e-shopi se mirné sniZzil. Na druhou 2014
stranu se vSak potvrdila schopnost 2013
adaptace vétSiny ¢eskych internetovych 2012
obchodu, které se dokazaly vyrovnat 2011

s naro¢nou situaci a vstupem zahra-
ni¢nich marketplacii mimo EU.

V roce 2025 se oCekava rist na podobné Source: APEK, Heureka.cz
urovni jako v roce 2024.
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NAJEMNE

Ve druhé poloviné roku 2024 ztstalo nejvyssi dosahované najemné pro prvotiidni obchodni centra v Praze
stabilni na urovni 140 EUR/m2/mésic, stejn€ jako ndjemné na luxusnich prazskych nakupnich tfidach, které
se pohybovalo okolo 200 - 220 EUR/m?2/mésic. V pripadé PariZské ulice, kde je nedostatek volnych prostor,
miuiZe byt i vySSi. NejvysSSi dosahované najemné v retail parcich se pohybuje mezi 13,50-14,50 EUR/m?2/me€sic.

&> Nejvyssi dosahované najemné

NAKUPNI TRIDY NAKUPNI PARKY ﬂ OBCHODNI CENTRA
200 - 220 EUR / m?/ mésic 14,50 EUR / m?/ mésic 140 EUR / m? / mésic

Photo source: woolworth.de

NOVINKY Z TRHU

« Madarsky realitni investi¢ni fond Shopper Park Plus, ¢len skupiny Adventum, vlastnici pfimo ¢i nepfimo
18 ndkupnich center v Madarsku a Ceské republice, uvedl na ¢esky trh novy brand Shopland, jenZ se stal
novou identitou obchodnich center a retail park dosud zndmych jako OC Galerie Ttebovice, OC Silesia
Opava, OC Fontdna Karlovy Vary a Retail Park Chrudim.

+ Nabytkafsky fetézec XXXLutz pfevezme skupinu Porta a s ni pfiblizné 140 pobocek Asko v Némecku,
Cesku a na Slovensku. U nas se jedna o 14 prodejen.

« Vroce 2024 na trh vstoupilo rekordni mnoZzstvi novych znacek, nejzndméjsi z nich byly napt. Parfums
Christian Dior, americka parfumerie Le Labo, Balmain Hair Couture ¢i belgickd modni znacka
Bikkembergs.

« Na Cesky trh se v roce 2025 chystaji vstoupit dalSi nové znacky jako napriklad némecky diskont

Woolworth, polsky diskont Dealz, némecky fet€zec dean&david, ktery se specializuje na salaty
a obecné zdravou stravu a zfejme i némecky fetézec drogérii Miiller.
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DEFINICE

Celkova nabidka: Celkovy objem ploch modernich nakupnich center, retail park(l a outletovych center

nad 5 000 m? prodejni plochy dokon¢enych od roku 1992.

Nova nabidka: Dokoncené, nove postavené ¢i zrekonstruované prostory v nakupnich centrech, retail parcich
a outletovych centrech s prodejni plochou nad 5 000 m?2, které ziskaly kolauda¢ni rozhodnuti v daném obdobi

a byly otevieny pro verejnost.

NejvysSi dosahované najemné: Dosazené najemné pro Spickova nakupni centra ¢i nakupni tfidy pro idealni

jednotku o cirka 100 m?2 s médou, dosahované najemné pro retail parky pro jednotku o cirka 1 000 m2.

Pokud mate dotazy k na§im dattim, nebo byste chtéli ziskat dalsi informace €i realitni poradenstvi, obratte se na nas,
radi poradime.
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