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Prehled

Celkova nabidka

)

Nova nabidka 1. pololeti 2025

4,07 mil. m?

] 27 400 m?

Ve vystavbé a rekonstrukci

F 176 000 m?

Maloobchodni prodej (kveten 2025)

=

+5.3%

Na konci 1. pololeti roku 2025 dosdahla
celkova pronajimatelnd maloobchodni
plocha témét 4,07 miliont m2.

V prvni polovin€ roku 2025 bylo
dokonceno 27 400 m2 maloobchod-
nich ploch v projektech s prodejni
plochou vétsi nez pét tisic m2.

Ve vystavbé a rekonstrukci se nacha-
zelo 176 000 m2 v projektech s prodej-
ni plochou vétsi neZ pét tisic m2.

V 1. pololeti 2025 ztstalo nejvyssi
dosahované ndjemné pro prvotfidni
obchodni centra v Praze stabilni

na urovni 140 EUR/m?2/mésic.
N4jemné na luxusnich prazskych
nakupnich tf¥idach se pohybovalo
okolo 200 - 225 EUR/m?2/mésic.

Ve 2. Ctvrtleti 2025 doslo k mirné
kompresi vynosové miry u nakupnich
center a retail parkii. Nakupni centra
mirné sniZily na 5,75 %, stejné

tak jako retail parky.
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Saturace regionalnich mést

maloobchodnimi plochami
m2 / 1000 obyvatel

® Obchodni centra m Retail parky

1600
1400
1200
1000
800
600
400

Zdroj: Knight Frank Research



Knight
Frank

®» PREHLED MALOOBCHODNIHO TRHU

V prvni polovin€ roku 2025 se ¢eskému maloobchodu dafilo. ZvysSila se jak navsStévnost tak i obraty, které jiz predcily
obraty silnych pfedcovidovych let. Retail parky zlistavaji pro obchodniky atraktivni i z hlediska expanze, at uz jde
o vystavbu novych nebo rozsifovani téch stavajicich.

Podle Ceského statistického ufadu se v kvétnu 2025 maloobchodni trzZby o¢isténé o cenové vlivy zvysily realné o 5,3 %.
K rlistu maloobchodnich trzeb nejvice ptispél prodej prostfednictvim internetu a prodej pohonnych hmot. Trzby

za pohonné hmoty vzrostly o 14,5 %, za nepotravinafske zboZzi 0 7,1 % a za potraviny o 0,2 %. Trzby rostly ve vSech
sortimentnich skupinach prodejen s vyjimkou prodejen s odévy a obuvi.

Na konci 1. pololeti 2025 dosahla celkova pronajimatelna maloobchodni plocha témér 4,07 miliont m2. V prvnim
pololeti roku 2025 bylo dokonceno 27 400 m2 maloobchodnich ploch v projektech s prodejni plochou vétsi

nez pét tisic m2. Nové dokoncen byl Retail park Kozomin s vice nez 16 obchodnimi jednotkami s celkovou prodejni
plochou 14 030 m? a Retail park Terezin s 12 jednotkami na ploSe 7 300 m?2. RozSi¥il se retail park S1 Center Chomutov
o dalsich 4 800 m2 v 6 obchodnich jednotkach, celkova plocha centra je nyni 21 900 m2. RozSifilo se také S1 Center
Krasné Brezno o 1300 m2, jeho celkova plocha je nyni 7 000 m2. Zacitkem dubna byla v Obchodnim centru Varyada

v Karlovych Varech oteviela noveé vybudovana predni pasaz se 17 novymi jednotkami, jednd se o dalsi krok v ramci
rekonstrukce centra. Koncem Cervence se zde otevie novy Sestisdlovy multiplex Premiere Cinemas a findlni dokonéeni
je planovano na zati tohoto roku.

Nové oteviena a zrekonstruovana obchodni centra a retail parky v 1. pololeti 2025

NAZEV MESTO PLOCHA (m?)

Retail park Kozomin Kozomin 14 000
Retail park Terezin Terezin 7300
S1 Center Chomutov - rozsifeni Chomutov 4 800

Na konci 1. pololeti 2025 se ve vystavbé a rekonstrukci nachdzelo 176 000 m2 maloobchodnich ploch v projektech

s prodejni plochou vétsi nez pét tisic m2. Zah4jila se vystavba Obchodné-spoleéenského centra Galerie Pernerka

v Pardubicich. Kromé obchodniho centra o velikosti 35 300 m? v ramci kterého vznikne i moderni kino se sedmi
kinosaly, je soucasti projektu i hotel AC Hotel by Marriott Pardubice s konferen¢nimi mistnostmi a kancelafemi.
ZacCala vystavba Retail parku Tfebonl, ktery po otevieni v 1. Ctvrtleti 2026 nabidne 18 obchodnich jednotek na ploSe
9 600 m2. Ddle zapocala vystavba Retail parku Neratovice se 14 jednotkami na ploSe 8 200 m2, Retail parku Litavka
v Kralové Dvore se 17 jednotkami na plose 9 100 m2, OC Klokan Unicov s 12 jednotkami na plose 6 900 m2, OC Veseli
nad LuZnici se 7 jednotkami na plose 6 500 m2 a OC Uslava s 11 jednotkami na plose 6 400 m2. Zadaly prace

na roz$ifeni Galerie Teplice.

Ptipravuje se rozsifeni retail parku Aventin Shopping v Jihlave o 13 800 m2 prodejni plochy a vystavba vétsich retail
parkt v Prachaticich (10 000 m?2) a Sebranicich (8 000 m?2).

Pokracuje rekonstrukce obchodniho domu Kotva. Rozsahlou rekonstrukei za plného provozu prochdzi i Nakupni
centrum Eden. Do findle spéje rekonstrukee obchodniho centra OC Nisa v Liberci a obchodniho centra Grand
Pardubice a také pfistavba obchodniho centra Cerny Most.

Ve 2. ¢tvrtleti 2025 dosahly investice do maloobchodnich nemovitosti 12 % z celkového objemu investic. V 1. ¢tvrtleti
to bylo 9 %, ovSem v¢etné multifunkénich komplexti dosahl podil 33 %. Ve 2. ¢tvrtleti 2025 doslo k mirné kompresi
vynosové miry u nakupnich center a retail parkil. Nakupni centra mirn€ snizily na 5,75 %, stejn€ tak jako retail
parky.

MALOOBCHODNI TRH V CR - 1. pololeti 2025 2



ONLINE NAKUPOVANI

Dle dat spole¢nosti Heureka Group
vzrostly trZzby tuzemskych e-shopt
v 1. Ctvrtleti 2025 meziroCné o 4 %.
Vykonnost ¢eské e-commerce v lednu
a unoru ztlistala pod o¢ekavanim,
vyrazné zlepSeni ale pfiSlo v bfeznu,
kdy méli zakaznici zvySeny zajem

o sezdénni, ¢asto nakladnéjsi zbozi.
Pozitivni trend se podafilo udrzet

i ve 2. ¢tvrtleti, kdy trZzby vzrostly
meziro¢né o 3 %. Primérna hodnota
objednavky se vSak sniZila o 8 %.

Na online trhu je patrna pokracujici
konsolidace, spojena s jistym nasycenim
nakupnich potfeb zakaznikd. Vyraznéjsi
rust je brzdén poklesem v klicovych
kategoriich jako jsou notebooky

nebo krmivo pro psy. Naopak

se prosazuji nové segmenty, které byly
jeSté pred nékolika lety v online
prostfedi témet neznamé jako napriklad
solarni panely Ci elektrické motorky.

Vyvoj obrattli prodeje ¢eskych e-shopt
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NAJEMNE

V prvni poloviné roku 2025 ztistalo nejvyssi dosahované ndjemné pro prvotfidni obchodni centra v Praze
stabilni na urovni 140 EUR/m?2/mésic. Najemné na luxusnich prazskych nakupnich tfidach se pohybovalo
okolo 200 - 225 EUR/m?2/mésic, toto ndjemné je dosahovano primarné v ulici PafizZska. Nejvyssi dosahované
najemné v retail parcich se pohybuje okolo 15 EUR/m?2/mésic pro vetsi jednotky.

&> Nejvyssi dosahované najemné

NAKUPNI TRIDY NAKUPNI PARKY ﬂ OBCHODNI CENTRA
200 - 225 EUR / m?/ mésic 15 EUR / m?/ mésic

140 EUR / m? / mésic

NOVINKY Z TRHU

« Némecky koncept zdravého stravovani dean&david oteviel v lednu tohoto roku v prazském centru
M4j Narodni svou prvni tuzemskou pobocku, dalsi planuje v regionech.

» Americka znacka nabizejici pecujici télové produkty a viiné pro domdacnost Bath & Body Works otevrela
zacatkem unora 2025 svou prvni prodejnu v Praze v obchodnim centru Westfield Chodov.

« Maloobchodni fetézec Woolworth vstoupil na Eesky a slovensky trh. Prvni prodejna se v Cesku oteviela
19. Cervna v TtebiCi. Do poloviny roku 2026 planuje spole¢nost otevfit zhruba 20 prodejen.

« Po dokonceni rozsifeni a modernizace Centra Cerny Most na podzim tohoto roku se zméni jeho nazev
na Westfield Cerny Most. Stane se tak po Westfield Chodov druhou lokalitou pod touto znac¢kou
na Ceském trhu.

+ Jihlavské nakupni centrum Aventin zménilo majitele. Novym vlastnikem je spoleCnost ZDR Investments.

V prvnim étvrtleti 2025 doslo ke zméné vlastnika i u Galerie Myslbek a OC Fldra. Doslo také k pfevodu
rozhodujiciho podilu v OC M4j.
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DEFINICE

Celkova nabidka: Celkovy objem ploch modernich nakupnich center, retail park(l a outletovych center

nad 5 000 m? prodejni plochy dokon¢enych od roku 1992.

Nova nabidka: Dokoncené, nove postavené ¢i zrekonstruované prostory v nakupnich centrech, retail parcich
a outletovych centrech s prodejni plochou nad 5 000 m?2, které ziskaly kolauda¢ni rozhodnuti v daném obdobi

a byly otevieny pro verejnost.

NejvysSi dosahované najemné: Dosazené najemné pro Spickova nakupni centra ¢i nakupni tfidy pro idealni

jednotku o cirka 100 m?2 s médou, dosahované najemné pro retail parky pro jednotku o cirka 1 000 m2.

Pokud mate dotazy k na§im dattim, nebo byste chtéli ziskat dalsi informace €i realitni poradenstvi, obratte se na nas,
radi poradime.
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