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20300 m? -7,3 %
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Na konci roku 2022 presahla
celkova pronajimatelnd malo-
obchodni plocha 3,94 miliond m2.

Od zacdatku roku 2022 bylo
dokonéeno téméf 52 000 m?2
maloobchodnich ploch, z toho
43 600 m2 ve 2. pololeti.

Ve vystavbé a rekonstrukci
se na konci roku 2022 nachdazelo
vice nez 20 300 m2, vSechny
s planovanym dokoncenim v roce
2023.

Ve 2. pololeti 2022 se nejvyssi
dosahované ndjemné pro prvo-
tfidni obchodni centra v Praze
drZelo na urovni 140 EUR/mZ2/
meésic. Stabilni také zustalo
nejvyssi dosahované ndjemné
na ndkupnich t¥idach - 200 EUR/
m2/meésic. V roce 2023 budou vSak
pronajimatelé opravnéni ndjemné
navysit o inflaci.

V roce 2022 byly maloobchodni
nemovitosti nejobchodovanéjSim
aktivem a predstavovaly 30 %
z celkového objemu investic.
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PREHLED MALOOBCHODNIHO TRHU

v Do nakupniho chovani zakaznikll se v roce 2022 promitl rist inflace a energeticka krize. Nasledkem
prudkého tempa zdraZovani, zacali CeSi $etfit, coZ potvrzuje pokradujici pokles celkovych
maloobchodnich trzeb vykézanych Ceskym statistickym UfFadem. OvSem v mnoha obchodnich
centrech, zvlasté pak v nové zrekonstruovanych regionalnich centrech, pfesahly v roce 2022 obraty
predpandemické hodnoty. Velkou ¢ast rlstu trzeb Ize vSak pfiCist rostoucim cenam zboZi a sluZeb.
Navstévnost se ovSem ve 2. pololeti 2022 ve srovnani se stejnym obdobim predpandemického roku
sniZila.

v Dle CSU se trzby v maloobchodé v prosinci 2022 meziroéné sniZily realné o 7,3 %. Za nepotravinaiské
zbozZi klesly o 7,5 % a za potraviny o 10,2 %, pficemz trzby téchto odvétvi klesaly nepretrzité jiz osmy
2001. Mezimésicné trzby klesly o 0,7 %. Za cely rok 2022 se trzby v maloobchodé sniZily o 3,6 %,
v tom za potraviny klesly o0 5,1 % a za nepotravinarskeé zbozi o 2,9 %.

v Od zagatku roku 2022 bylo dokon&eno témé&F 52 000 m? maloobchodnich ploch v projektech
s prodejni plochou vétsi neZ pét tisic m?, z toho 43 600 m? ve 2. pololeti. Na konci roku 2022 piesahla
celkova pronajimatelnd maloobchodni plocha 3,94 miliond m?% Nejv&tsim projektem dokonéenym
ve 2. pololeti a zaroven od zacatku roku bylo rozsSifeni retail parku S1 Center Prerov o 29 jednotek
s celkovou prodejni plochou 17 400 m? Mezi dali projekty dokonéené ve 2. pololeti 2022 patii novy
retail park S1 Center Plzeni s 20 obchodnimi jednotkami, kompletné zrekonstruované Javor Centrum
a rozSifeni Atrium Palace Pardubice.

Nové oteviena obchodni centra a retail parky ve 2. pololeti 2022

NAZEV MESTO PLOCHA (m?)

S1 Center Prerov - rozsireni Prerov 17 400
S1Center Plzen Plzen 14 800
Javor Centrum Novy Ji¢in 6 000
Atrium Palac Pardubice - rozSifeni Pardubice 5400

v Na konci 2. pololeti 2022 se ve vystavb& a rekonstrukci nachazelo 20 300 m? v projektech
s prodejni plochou v&tsi neZ pét tisic m?, vdechny s planovanym otevienim v roce 2023. Nejvétdim
projektem ve vystavbé bylo Obchodni centrum Blansko, které bude sestavat ze tfi samostatnych
budov s celkovou prodejni plochou 8 340 m?. Ve vystavbé a prfipravé je také mnoho projektd mensich
retail parkl s prodejni plochou do péti tisic m2.

v" Modernizace obchodnich center Futurum Hradec Kralové a Atrium Flora pokracuje, stejné jako
rekonstrukce obchodniho domu Maj a rozsahla rekonstrukce obchodnich center Nisa Liberec
a Central Most.

vV roce 2022 byly maloobchodni nemovitosti nejobchodovatelnéjSim aktivem. S objemem
pfes 610 miliont EUR predstavovaly 30 % z celkového objemu investic. O¢ekava se, Ze stejné jako
v poslednich dvou letech, bude i v pfiStich letech poptavka zejména po nakupnich parcich
a samostatné stojicich velkych prodejnach. Naopak u nakupnich center a obchodl na hlavnich
obchodnich ulicich mohou narlstat obavy investor( kvuli sou¢asné ekonomické situaci. Aby i takovy
produkt pfilakal kupce, musi se to projevit na vysi cen, které prodavajici poZaduiji.
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ONLINE NAKUPOVANI

Dle spolecnosti Heureka.cz a APEK
zaznamenaly v roce 2022 Ceské
internetové obchody vilbec poprvé
v historii pokles obrati. Obraty e-shopu v
roce 2022 dosahly 197 miliard korun, coZ
je 0 12 % méné neZ v predchozim roce.
Dle Ceského statistického ufadu klesaly
trzby internetovym a  zasilkovym
obchodiim kontinudln€ jiZ od pocatku
roku 2022. I ptes pokles celkovych obratti
je znat, Ze oblibenost online ndkupt
se u nas nadale zvySuje a zakaznici si
v internetovych obchodech objednavaji
jiZ prakticky kompletni sortiment zboZi.
PoCet e-shopi na ceském trhu také
poprvé poklesl a stejny trend se ocekava
i v roce 2023, predevSim z davodu
vysokych provoznich ndkladd a rostouci
inflace, které musi obchodnik
promitnout i do cen zboZi. Pfedpokldada
se také, Ze se menSi e-shopy budou
slucovat, aby na trhu obstaly.

Foto: pexels.com/230544/
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NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné pro prvotfidni obchodni centra v Praze zUstalo ve 4. ¢tvrtleti 2022 stabilni, stejné
jako najemné na luxusnich praZskych nakupnich tfidach. V roce 2023 budou vSak pronajimatelé opravnéni
najemné navysit o inflaci, coZ v pfipadé smluv s valorizaci podle Ceskeé inflace bude pfedstavovat 15 % navyseni
u smiuv podle evropskych indexii okolo 9%. Tento narist by mohl ¢astecné kompenzovat narust cen
v maloobchodé, ocekavame vSak vétsi opatrnost ze strany spotrebiteltl a valorizace tak bude mit na najemce
vyrazny dopad.

NejvysSi dosahované njjemné

| NAKUPNI TRiDY OBCHODNI CENTRA

200 eur/m2/mésic 140 Eur/m2/mésic

NOVINKY Z TRHU

« V zafi vstoupila na ¢esky trh nova moddni francouzska znacka JOTT. Spole¢nost Urban Brands, ktera
ji zastupuje, otevrela prvni kamenny obchod v prazském nakupnim centru Westfield Chodov.

» Zajem maji i luxusni znacky: na konci roku otevrel v Praze butik se Sperky francouzské znacky Messika.
+ Cesky vyrobce barefoot obuvi oteviel v zafi v Praze svou prvni kamennou prodejnu Ahinsa shoes.

* V fijnu oteviela v nakupnim centru Westfield Chodov Apple Premium Partner prodejna, ktera je svym
konceptem prvni svého druhu ve stfedni a vychodni Evropé.

+ Svij prvni Lego obchod v Ceské republice oteviela v listopadu spoleénost Lego Group v nakupnim centrum
Westfield Chodov. Ve stejném obchodnim centru oteviel v prosinci i prvni cirkularni obchod na ¢eském trhu
s hazvem No Neke v ramci pilotniho projektu. Nabizi Siroky sortiment zboZi z druhé ruky.

» Ke konci ledna 2023 uzavre internetova skupina Mall Group vSechny své kamenné prodejny u nas. Vyznam
kamennych obchodl v ramci celkového objemu nakupt na Mall.cz klesal, pro vyzvednuti objednavek je
vyuzivalo méné nez 15 % zakazniku.
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EKONOMIKA

Primérnd mira inflace za cely rok
2022 dosahla 151 %, ceny zboZi
vzrostly uhrnem o 16,8 % a ceny
sluzeb o0 12,3 %. V priméru za cely
rok 2022 v porovndni s rokem 2021
byly ceny stavebnich praci vySsi
0 12,3 %, ceny materidlti a vyrobki
spotfebovdvanych ve stavebnictvi
vzrostly o 20,7 %. Inflace v prosinci
zistala oproti listopadu nezménéna,
meziro¢né vSak vzrostla o 15,8 %, coz
bylo o 0,4 procentniho bodu méné
nez v listopadu.

V Eurozéné byla inflace (dle pred-

vlastnici doufaji, Ze tento rist
ndjemného pomuze zmirnit dopad
zvySeni vynost.

A% prosinci 2022 dosahla
nezameéstnanost 2,2 %. Na trhu
prdce pfetrvavd situace, kdy
je v nabidce vice pracovnich mist
nezje zdjemcu.

Podle priizkumu ocekdvani mezi
manaZzery ve vyrobé je patrny
ndarlist pesimismu, coZ se pravde-
podobné projevi na dalSim
propousténi. U primyslové vyroby

Vynosy z  10letych  stdtnich
dluhopisti se vratily v zafi a fijnu
k rastu, aby v listopadu mirné
sniZily svj vynos na 5,11 %
a v prosinci na 4,71 %. JelikoZ se ale
vynosy v poslednich deviti mésicich
pohybuji nad 4 %, dé se ocekavat
dalsi rist vynost u nemovitosti, aby
u nich byla zachovdna dostatecnd
vynosova prémie pravé oproti
statnim dluhopistim. Dal8im
faktorem pro riist vynost je i cena
financovdni, zédkladni urokové miry
u centralnich bank jsou na 7,0 %

b&Znych udaji za prosinec) na urovni e pio ok 2D elkekalvelng ST, proKca 2,5 % pro euro.
92 %. Inflace bude mit dopad na trhu prace se projevi nartistem
5 : < . o
na valorizaci ndjemného, kde mnozi nezamestnanosti na 4,0 %.
v v
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Knight Frank Research provides strategic advice, consultancy services and forecasting to a wide range
of clients worldwide including developers, investors, funding organisations, corporate institutions and the
public sector. All our clients recognise the need for expert independent advice customised to their specific
needs. Important Notice: © Knight Frank LLP 2018 This report is published for general information only and
not to be relied upon in any way. Although high standards have been used in the preparation of the
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report in whole or in part is not allowed without prior written approval of Knight Frank LLP to the form and
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