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4 ; ; miliontt EUR
Objem investic do komercnich realit
v prvnim ctvrtleti dosahl 477 miliont EUR.
Témeér 50% z této cCdastky tvorila jedina
transakce, a to akvizice portfolia
maloobchodnich nemovitosti.
KLIiCOVE UDALOSTI
1.CTVRTLETI 2023
* Objem investic v 1. Ctvrtleti dosahl v
477 miliont EUR, coZ je ve Vynosy z prémiovych nemovitosti
srovnani s pfedchozimi lety %
vyrazny pokles a ukazuje na = Kancelafe @ Obchodni ulice
nizkou aktivitu na trhu. = N4kupni centra = \/yroba a logistika
+ Nedo§lo Kk prodeji  zadné 8%
kancelaiské budovy tidy A, %~
v poslednich Ctvrtletich se spiSe 6% — e

proddvaji kanceldafe tfidy B
s potencidlem pro prestavbu
na byty.

+ Domdéci investofi investicim
naprosto dominovali s podilem
téméf 87 %.

+ Diky jediné transakci - Kkoupi
velkého maloobchodniho portfo-
lia firmy Trei - dominoval tento
segment investicim, coZ je pro trh
netypické.

+ Velci industridlni hra¢i na trhu
pokracuji v rozSifovani svych
portfolii.

* Vynosy za prémiové nemovitosti
pokracovaly v rlistu, stdle vSak
nenarostly natolik, aby byl
dostate¢né velky rozdil mezi
vynosy a ndklady na financovani.

« C4st vlastnika jiz pfistoupila na
ndrist vynostl a souvisejici nizsi
cenu nemovitosti. Pochopili, Ze
v souCasné situaci neni snaha
0 udrZzeni ceny nemovitosti
na historickém maximu dlouho-
dobé udrZitelnd. Stale vSak tvofi
menSinu mezi vlastniky nemo-
vitosti.
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Béhem 1. ¢tvrtleti 2023 pfesahl objem
investic do komerc¢nich nemovitosti
477 miliont EUR, coZ je lepsi
vysledek, neZ jsme ocekdvali. Je
tomu tak zejména diky jediné velké
investici do  portfolia  malo-
obchodnich  nemovitosti,  ktera
tvorila vice jak polovinu z objemu
investic. 'V meziro¢nim srovnani
je objem investic o 55 % niZSi,
ve srovnani s ostatnimi kvartdly
pfedchoziho roku se vSak jedna
0 ndartlst.

I diky jiZ zminéné investici do malo-
obchodniho portfolia tvofil tento typ
nemovitosti 57 % ze vSech investic.
DalSim silnym sektorem byly logis-
tické a primyslové nemovitosti
s podilem 27 %, tradi¢né silny
kanceldfsky segment mél podil pouze
9 %, téméf stejné jako investice
do ndjemniho bydleni s 8 %.

Mistni investofi potvrzuji svou
dominanci na trhu, v prvnim Ctvrtleti
se podileli na celkovém objemu
investic téméf 87 %. Ostatni kapitdl
nepfesdhl 10% hranici.

Vzhledem Kk pfetrvavajicim vysokym
urokovym mirdm, které stanovuje jak
Ceska narodni banka, tak i Evropskd
centralni banka, probihd na trhu
v souCasné dobé korekce vynosu.
V prvnim Ctvrtleti tak narostly
vynosy u Kkancelafi a ndkupnich
center o {tvrt procentniho bodu,
v ostatnich segmentech  jeSté
vyraznéji, o pual procentniho bodu.
OcCekavame, 7e v prabéhu dalSiho
Ctvrtleti bude korekce vynosli nadéle
pokracovat, a to i v zavislosti na tom,
jaké kroky v boji s inflaci budou
pfijimat centrdlni{ banky.

%

Vetsina transakci, které se v prvnim ctvrtleti uskutecnily naznacuje, zZe akvizice cCisté
vynosové nemovitosti prozatim neddvd investorim smysl. Radéji se soustredi
na takovy typ investic, které ve strednédobém nebo i krdtkodobém casovém horizontu
skytaji riistovy nebo developersky potencidl. Jde tedy zejména o projekty, u nichZ
existuji platnd povoleni pro rozsireni nebo prestavbu, pripadné projekty, u nichZ vidi
potencidl v kompletni zmené uZivdani (predevsim na residence), ale kupuji ji jako
nemovitost aktudlné generujici vynos, coz jim poskytne dostatecné dlouhou dobu pro
pripravu projektu.

Na trhu se také objevuji prodeje trofejnich nemovitosti, které u danych vlastnikii
nezapadaji do jejich portfolia z hlediska dlouhodobé strategie, vétsinou v souvislosti
s poZadavky ESG. Vzhledem k tomu, Ze na trhu v soucasné dobé registrujeme mensi
aktivitu zahranicnich instituciondlnich investorii, umoZzriuje to domdcim investorium
realizovat akvizice atraktivnich trofejnich ¢i komercné zajimavych nemovitosti. Ty se
na trhu objevuji a tak nyni nastdvd vhodnd prileZitost pro takové transakce.

DAVID SAJNER, PARTNER, VEDOUCI ODDELENI PRODEJU
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EKONOMIKA

Ekonomika v prvni polovin€ roku
2022 rostla navzdory neptiznivym
okolnostem. Od druhé poloviny roku
2022 vSak prochdzi mirnou recesi.
Dle zpfesnéného odhadu CSU vzrostl
hruby domdci produkt za cely rok
2022 o 2,4 %. Ekonomicky rlist
se projevoval napfic¢ celym narodnim
hospodatstvim. Ruast byl podpofen
vydaji na tvorbu hrubého kapitdlu
a zahrani¢ni poptdvkou. Naopak
negativni vliv mé€ly vydaje na konec-
nou spotfebu domdacnosti.

V roce 2023 by HDP mohl klesnout
0 0,5 %. Domdcnosti budou i letos
Celit dopadiim vysoké inflace,
a proto se predpokldda, Ze jejich
redlnd spotfeba by méla dale Kklesat.

Ceskd ekonomika ¢eli mimofadné
silnym inflaénim tlakam, Kkteré
zpusobuji  ploSny  rast  cen.
Spotfebitelské ceny jsou tlateny
smérem vzhuru rostoucimi
naklady, které odrazeji domadci
i zahrani¢ni faktory vCetné vysSich
cen energii a rast marzi domdcich
vyrobct, maloobchodniki a posky-
tovatelt sluzeb. Priimé€rnd mira
inflace za rok 2022 dosahla 15,1 %,
ceny zbozi celkem vzrostly 0 16,8 %
a ceny sluzeb o 12,3 %. Podle
odhadu se ceny stavebnich praci
v roce 2022 meziroCné zvySily
v priméru o 12,3 % a ceny staveb-
nich materidl{i vzrostly o0 20,7 %.

V unoru 2023 vzrostly spotiebi-
telské ceny mezimési¢né o 0,6 %,
meziro¢né zpomalily rist na 16,7 %.

Nejvétsi vliv mély ceny v oddile
bydleni, kdy zmirnily svij riist ceny
elektfiny i ceny zemniho plynu. Ceny
pohonnych hmot snizuji sviij vliv na
meziro¢ni index jiZz od lonského

Cervence. Ceny zboZi uhrnem vzrostly
019,7 % a ceny sluzeb 0 11,9 %.

Na trhu prace pietrvava situace, kdy
je v nabidce vice pracovnich mist, neZ
je zajemct. V lednu 2023 dosahla mira
nezaméstnanosti 2,6 %. V roce 2023
by se mira nezaméstnanosti navzdory
mirné recesi neméla vyraznéji zvysit,
mohla by vzrast na 3,2 %. Pfetrvdvajici
napéti na trhu prdce bude vytvaret tlak
na rast mezd, ktery vSak bude
zaostavat za inflaci. Po poklesu v roce
2022 by prumérnd redlnd mzda méla
letos ddle klesat.
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