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P V poslednich mésicich roku 2024 a predevSim v priStim roce se vyrazné snizi nova
nabidka prostor, coz by mélo prispét k poklesu neobsazenosti, ktera béhem roku

mirneé rostla.

NABIDKA, NEOBSAZENOST

Ve 3. Ctvrtleti 2024 byla dokoncena rekonstrukce budovy Riveroff Office
House (1400 m2). Do konce roku 2024 se o¢ekava dokonceni dalSich 3 500 m2
kanceldfskych ploch, celkovd nova nabidka tak za rok 2024 dosdhne

73 000 m2. Ve vystavbé je aktudlné 166 600 m?. Ve tfetim Ctvrtleti nebyla
zahdjena Zadnd nov4 vystavba.

Mira neobsazenosti ve 3. ¢tvrtleti letoSniho roku mirné mezictvrtletné vzrostla
015 bazickych bodii na 8,1 %, meziroCné se mira neobsazenosti zvysila téméf

0 78 bazickych bodu. Celkova vymeéra volnych kancelafi dosdhla 318 200 m?2.
NejvyS$si mira neobsazenosti byla zaznamendna v Praze 3 (17,8 %) a Praze 7
(16,7 %), nejnizsi potom v Praze 2 (2,3 %) a Praze 8 (3,9 %).
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PRONAJMY

Celkov4 hruba realizovand poptavka
dosdhla ve tfetim Ctvrtleti roku 2024
132 600 m?, jedn4 se tak o meziro¢ni
naruast o 55 %, ale zaroven
mezictvrtletn{ pokles 0 39 %.

Za tfi Ctvrtleti tohoto roku ¢inila
celkova poptavka 458 100 m2
kanceldrskych ploch, coZ pfedstavuje
narust o 27 % ve srovndni se stejnym
obdobim loriského roku. Renegociace
tvofily 61 % z celkové realizované
poptéavky ve tfetim Ctvrtleti.

Cista realizovand poptavka dosahla

48 200 m?, 0 64 % méné mezikvartalng,
ale 014 % vice meziro¢né. Za devét
meésict pak Cinila ¢istd poptavka

222 800 m2, 0 26 % vice v porovnani

se stejnym obdobim lofiského roku.

Nejvétsi nova poptavka byla
realizovana v Praze 4 (26 %), ddle pak
v Praze 1 (23 %) a v Praze 5 (15 %).
Nejvice novych prondjmu uzaviely

ve tfetim Ctvrtleti vyrobni spole¢nosti
(17 %) a ddle spoleCnosti ze segmentu
vzdélavani (15 %).

NEJVYZNAMNEJSI TRANSAKCE

Nejvyznamnéjsi transakci tfetiho
¢tvrtlet{ roku 2024 bylo prodlouZeni
stavajici smlouvy najemce v Praze 4
(18 400 m?2). Mezi dalsi vyznamné
transakce patfilo prodlouZeni stavajici
smlouvy technologické spole¢nosti

v budové Rustonka R3 (8 600 m?)

v Praze 8 a prodlouZeni stavajici
smlouvy spole¢nosti Skanska v budové
Corso Court (5 800 m?), také v Praze 8.

61%

AzZ tolik tvori renegociace z celkové poptavky.
Meziro¢né zustava poptavka relativné stabilni.
Najemci optimalizuji své prostory a jejich vyuziti.
V atraktivnich lokalitach s vysokou poptavkou
chybi dostupné prostory.
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P Nejvyssi dosahované ndjemné v pristim roce nadale poroste,
diky pretlaku poptavky po Spickovych kancelarich v top
lokalitach v centru a v Karliné.

Nejvyssi dosahované najemné a mira neobsazenosti
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DOSAHOVANE NAJEMNE

Nejvyssi dosahované ndjemné ve 3. Ctvrtleti zlistalo stabilni, a to na 28,50-29,00 EUR/ m2/mésic. I naddle evidujeme
prondjmy presahujici 30 EUR na trofejnich nemovitostech v centru. Ve vnitfnim mésté Spickové ndjemné vzrostlo
0 0,50 EUR na 18,50-19,50 EUR / m2/mésic a v okrajovych ¢dstech meésta ztistalo na 15,50-16,50 EUR / m2/m¢ésic.

Nejvyssi dosahované najemné
EUR /m2/mésic
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Centrum mésta: 28,50-29,00
Vnitini mésto: 18,50-19,50
Vnéjsi mésto: 15,50-16,50

Zdroj: Knight Frank Research, Prague Research Forum



Fokus
ESG

ESG, ZASTARAVANI A REGULACE
Pfisnéjsi regulace a ménici se poza-
davky ze strany najemca, bank
poskytujicich financovani a investort
maji zdsadni vliv na strategie majitell
nejen kancelarskych budov. Do roku
2030 budou muset byt nové budovy

v souladu s poZadavky na nulovou
spotfebu energie (tzv. "zZero-emission
buildings“). U stavajicich budov

se oCekava postupna renovace, aby
do roku 2033 dosdhly minimdlné
energetické tfidy D.

V Praze je 31 % vSech modernich
kanceldfskych ploch tfidy Aa B
starSich nez 20 let. DalSich 38 %
kanceldrskych prostor je ve stari

11-20 let. Tento vé€kovy profil
kanceléafi bude v budoucnu vyvijet tlak
na zvySeni vydajii spojenych

s rekonstrukcemi a modernizacemi
technologii. Cilem je zajistit splnéni
poZadavkua ESG.

Nové dokoncované budovy dosahuji
energetického priikazu (PENB)
naurovni B. Podle nové vyhlasky
zatim neevidujeme Zadnou admi-
nistrativni budovu, kterd by dosahla
urovné A. Situace u star§ich budov
240 analyzovanych budov ma vétSina
energeticky priikaz dle star§i méné
striktn{ vyhlas§ky na urovni C a niZsi.

VYHLED

S ptisnéjsi regulaci se méni i prefe-
rence najemct. Velci korpordtni
najemci nyni vyzaduji vysoké
standardy v plnéni pozadavku ESG.
MenSi ndjemci tyto aspekty zatim tolik
nezohlednuji, ale vSichni kladou velky
diiraz na ndklady na energie

a energetickou naro¢nost budov.
Kancelafe se zaroven stavaji daleZitym
ndstrojem pro pfildkani talentd.

To zvySuje vyznam "S" (socidlniho
pilite) v ESG opatfenich. KliCovymi
faktory jsou zdravé a kvalitni pracovni
prostiedi a dostupnost sluZeb v budové
nebo jejim okoli.

Velkou vyzvou do budoucna bude
zajisténi souladu s EU Taxonomii,
kterou zatim dle odhadu plni jen mald
¢ast noveé dokoncovanych budov.

31 % z celkového fondu modernich kancelafi tfidy
A a B je starsi 20 let

38 % celkového fondu je 11-20 let starych
31 % je mladsi 10 let

54 % celkového moderniho kancelarského fondu
ma certifikaci zelenych budov

67 % z certifikovanych budov ma certifikaci
ve dvou nejvysSich stupnich

Zdroj: Knight Frank Research, Prague Research Forum

EKONOMICKA UDRZITELNOST

Kazdé ptijaté opatfeni musi byt zarovent ekonomicky udrZzitelné.

Ne vSechny zmény lze provést v budovach za provozu a s plnou
obsazenosti. Proto je nutné peclivé planovat a vyhodnocovat jednotlivé
kroky, aby byly provedeny ve spravné fazi.

Mezi nejCastéjsi kroky, které majitelé podnikaji ke zvySeni energetické
efektivity a souladu s cili ESG, patfi:

« Vyména za kvalitni LED svitidla, inteligentni fizeni osvétleni
+ Ozelenéni stfechy, exteriéri

» Doplnéni kolaren, sprch

« Retence desStové vody

« Doplnéni obCanské vybavenosti

« BMS

UPRAVY, KTERE VYZADUJi ZASAHY DO PROVOZU A OBSAZENOSTI:
+ Vyména oken za trojskla

« Vymény Kkotll

« Upravy upgrade VZT

« Izolace

Zdsadnim hybatelem zvysujicich se standardu ESG jsou
pozZadavky bank. Banky nefinancuji jinou novou
vystavbu neZ s PENB B Ci A. U starsich budov by mél
majitel prokdzat investice vedouct ke zlepseni. Pripadny
nesoulad pak znamend bud, Ze projekt nent
financovatelny ci je financovdni draZsi.



DEFINICE

Celkova vymeéra: Celkova vyméra dokonCenych kancelafskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nove postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych majitelem nebo k prondjmu. Budovy s vymérou mensi
nez 1000 m2jsou vylouceny.

Novanabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrZely kolaudaéni rozhodnuti v daném obdobi.

Realizovana poptavka: Hrubd plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo pfedpronajatou,
prodanou nebo pfedprodanou uzivateliim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat,
pokud je podepsana zavazna smlouva. Celkova realizovana poptdavka obsahuje irenegociace, prodlouZeni pronajma

a podpronajmy, ¢ista realizovana poptavka tyto transakce vylucuje.

Podnajem: Prostory nabizené k pronajmu soucasnym najemcem, ktery je smluvné vdzan k najmu prostor po delsi dobu,
nez ve skute¢nosti potfebuje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokonCenych budovach na celkové vymeére.

Nejvyssi dosahované najjemné: Dosahované zdkladni ndjjemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach
v nejlepSich lokalitach. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecné projekty, kde je dosahovano vysSi ndjemné.

Pokud mate dotazy k nasim datiim, nebo byste chtéli ziskat dalsi informace ¢i realitni poradenstvi, obratte se na nas,
radi poradime.
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