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BUILD-TO-RENT (BTR)

Ndajemné v BTR projektech v Praze
meziro¢né vzrostlo 0 14,4 %
na 606 K¢/m?/mésic.

V soucasnosti je v provozu

3700 bytovych jednotek v BTR
projektech s vice nez 50 jednotkami,
které jsou vlastné€ny a provozovany
institucionalnimi investory spolu

s profesionalnimi provozovateli.

Ve vystavbé je aktudlné 2 200 byti v BTR
projektech po celé Praze. To naznacuje,
ze trh s BTR byty v Praze ¢eka obdobi
vyrazného ristu.

Ema Rezidence na Opatove s celkem
151 ndjemnimi byty byla uvedena

do provozu v zafi 2025 v reZimu
dostupného ndjemniho bydleni

ve vlastnictvi Dostupné Bydleni Ceské
Spofitelny. DalSich 156 bytt nabizi

k prondjmu Kooperativa pojiStovna

v Rezidenci Opatov. Na konci tfetiho
¢tvrtleti byl zkolaudovan projekt Block
Karlin Living s celkem 98 byty. Prvni
najemci jiz jsou nastéhovani.

3700

Bytli v BTR projektech v provozu v Praze

606 K¢

Primérné najemné u BTR projektu
v Praze za m* a mésic

37450 K¢

Primérné najemné za byt za mésic

769 KC

Nejvyssi dosahované najemné v BTR
projektech za m? a mésic

2200

BTR bytu ve vystavbé ¢i rekonstrukci
na prazském trhu (nad 50 jednotek)

Zdroj: Knight Frank Research, Flatzone
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BUILD-TO-RENT (BTR)
Dokoncené BTR projekty a BTR projekty ve vystavbé s vice nez 50 jednotkami
Pocet jednotek v jednotlivych méstskych ¢astech
50 -100 jednotek 100 - 300 jednotek 300 - 500 jednotek . 500 - 700 jednotek ‘ 700+ jednotek

f Ocekavany narist poc¢tu jednotek

Zdroj: Knight Frank Research

» AZ 46 % vSech BTR jednotek se stavi v Praze 9, ddle pak 12 % v Praze 10 a shodné
v Praze 4 a 5 (11 %). Ndsledovala Praha 13 (10 %), Praha 11 (8 %) a Praha 6 (3 %).

» Vlistopadu byla zahdjena vystavba prvni faze projektu V Korytech v Praze 10
developera AFI Europe.

« Na konci 4. Ctvrtleti 2025 je planovano dokonceni projektu Mint Living Praha
Hloubétin, v Praze 9, pfiCemz prondajmy by mély zacit v 1. tvrtleti 2026. Projekt
zahrnuje 168 jednotek BTR.

« Vroce 2026 by m€lo byt dokonceno alesponi dalSich 500 jednotek BTR.
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BUILD-TO-RENT (BTR)

Celkem 3 700 byttl v segmentu BTR tvoii 64 % z nabidky instituciondlniho ndjemniho
bydleni. Vedle toho evidujeme 1750 jednotek nabizenych pro studentské bydleni
a vice neZ 300 jednotek brandovanych jako co-living.

VétSina projektu, které jsou v provozu déle nez pul roku, ma plnou ¢i témér plnou
obsazenost. V ramci rotaci ndjemct je béZzna péti, Sesti procentni neobsazenost.

BTR, PBSA, Co-living
Pocty jednotek
mBTR
PBSA

Co-living

Zdroj: Knight Frank Research

Etablovani hraci na trhu instituciondlniho ndjemniho bydleni v pfiStich letech
vyrazné rozsiti sva portfolia. Nejvice bytu ve vystavbeé ma aktudlné AFI Europe,
Mint Living a REICO. Nejvétsi pocet bytul v provozu aktudlné vlastni spolecnost
AFI EUROPE, nasleduje Dostupné Bydleni CS a Xplace.

BTR projekty v Praze podle provozovatele
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INVESTICE
DO NAJEMNIHO BYDLENI

4 , 5 A) Oc&ekavana vynosova mira pro BTR projekty

Ve druhém kvartdlu 2025 predstavovaly investice do ndjemniho bydleni 12 %
z celkového objemu. Ve tfetim Ctvrtleti roku 2025 Cinil objem investic témeéer
36 miliont eur, coz odpovida priblizné 8 % celkového objemu.

K nejvyznamnéjsim transakcim ve druhém a tfetim Ctvrtleti 2025 patfi forwardova
akvizice v projektu Stodtlky Residential, kde investorem je REICO CS NEMOVITOSTNI
(RCSN). Jedna se o 3 bytové domy, ve kterych bude k dispozici 219 bytd.

Zeitgeist Asset Management prodala 6 kompletné zrekonstruovanych ¢inZovnich
domu investic¢ni spolec¢nosti BHM Group. Portfolio zahrnuje 94 bytti, které byly plné
obsazeny v dobé€ prodeje.

Vedle investic v hlavnim mésté se realizovala jedna transakce mimo Prahu. Fond
Ceského Bydleni dokon¢il tfi nové akvizice bytovych domtl, jednoho v Brné& a dvou
od spolec¢nosti Czech Home Capital v Ostrave. Tyto objekty zahrnuji dohromady
342 jednotek.

Dalsi transakce jsou v riznych stddii jedndni a tento segment se tak etabloval v ramci
Ceského investi¢niho realitniho mixu.

Zeitgeist portfolio 6 budov Stodilky Residential Brno Pekaiska, Ostrava
Prodévajici/Developer: Zeitgeist Prodavajici/Developer: Clhel’m,. F)§trava Adamusova
FINEP Prodavajici/Developer: Czech

Investor: BHM Group Home Capital

Podet iednotek: 94 Investor:
ocet jednotek: REICO CS Nemovitostni Investor: Fond Ceského
Termin transakce: Q3 2025 Pocet jednotek: 219 Bydleni

Termin transakce: Q2 2025 Pocet jednotek: 342

Termin transakce: Q2 2025
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NAZORY EXPERTU

Segment ndjemniho bydleni se stal jizZ standardni
formou developerského projektu. V rdamci kazdého
veétsiho projektu pripravujeme vZdy Cdst a to
minimdlIné1/3 jako projekt ndjemniho bydleni

s cilem prodat tuto cdst fondu ndjemniho bydlent.

PoZadavky a podminky téchto fondil, at uz se
tykaji dispozic, provoznich poZadavkii nebo
dalsich technickych, prdvnich a ekonomickych

podminek jsou zndmé a je idedlni s nimi pracovat o
jiZ v vodni fdzi kaZdého projektu, ktery jiZ pri Ondfej BurSik

akvizici identifikujeme jako vhodny pro takové
investory. Pro nds spatrujeme nejvetsi vyhodu
vtom, Ze diverzifikujeme prodej a dokdzZeme timto
zpuisobem urychlit vystavbu velkych vizemnich

celkii.

Josef Karas

Head of Investment
Knight Frank

Generalni feditel a
predseda predstavenstva
Metrostav Development a.s.

Investori se stdle Castéji zameéruji na segment
instituciondlniho ndjemniho bydleni. Ocekdvaji
pokracujici rust ndjemného, ktery podporuje
dlouhodobé zhodnoceni hodnoty a umoziniuje vznik
prvnich instituciondlnich portfolii v Ceské
republice a regionu stredni a vychodni Evropy.

Tento model je atraktivni i pro developery, protoze
nabizi alternativni zpiisob prodeje, ktery nent
zavisly na cyklech poptdvky ze strany retailovych
kupujicich. Zdrover poskytuje investorim ucinny
ndstroj diverzifikace, ktery funguje jako
stabilizacni prvek vii¢i komercénim nemovitostem.
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DEFINICE

Institucionalni najemni bydleni (BTR) - skupina bytii postavena pfimo za icelem prongjmu,
ktera je plné vybavenad (zahrnuje postel, pohovku, veSkeré kuchynské potfeby aj.) a ¢asto nabizi dalsi
sdilené zafizeni a spole¢né prostory, které zvySuji atraktivitu projektu.

Studentské bydleni- Purpose-Built Student Accommodation (PBSA) oznacuje ubytovani navrZzené
specidlné€ pro studenty. Zahrnuje obvykle mensi vybavené sdilené nebo soukromé pokoje. Vedle toho
nabizi dalsi sluzby a sdilené prostory, jako jsou studijni mistnosti, spole¢enské mistnosti, fitness centra

a pradelny. Casto se nachdzi v blizkosti §kol. Objekty jsou profesionalné spravované, ¢asto se hradi ndjem
za ltZko.

Co-living je koncept sdileného bydleni, kde ndjemnici sdileji spole¢né obytné prostory, jako jsou
kuchyné, obyvaci pokoje a nékdy i koupelny, zatimco si zachovavaji soukromé loZnice. Tento typ bydleni
¢asto pfitahuje mladé profesiondly a studenty a ma tak blizko ke studentskému bydleni. Zahrnuje rovnéz
dalsi sluzby podobné jako PBSA.

Soukromé najemni bydleni - Private rental sector (PRS) - Jeden nebo vice bytu ve vlastnictvi
soukromé osoby Ci spole¢nosti nabizeny za u¢elem prondjmu, ale je moZné jej prodat standardné
na trhu.
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