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P Aktudlné se stavi nejvice kancelafi od roku 2019, nicméne jen 37 % z toho je k dispozici
k prondjmu pro trh. Zbytek ploch je jiz pfedpronajaty, nebo sméruje po dokonceni
do vlastnictvi svych budoucich uzivatelti. OCekdvame proto v tomto roce dalSi mirny
pokles neobsazenosti a zvySovani najemného v top lokalitach v okoli centra.

NABIDKA, NEOBSAZENOST H | avnl'
Celkovy objem modernich kanceldfskych ploch v Praze dosdhl na konci 1. ¢tvrtleti 2026 . oy -
3,93 milionu m2. V priibéhu prvniho ¢tvrtleti roku 2026 byly dokonceny dva kancelaiské 11] d | kato ry

projekty: budova BBT Podébradska (5 900 m2) v Praze 9 a River Bridge Office Hub (2 700 m?2)
v Praze 5. Do konce roku 2026 se o¢ekdva dokonceni pouze 28 100 m? rekonstruovanych
kancelatskych prostor ve dvou projektech. Celkovy objem dokoncenych kancelafskych ploch v

Praze by tak mél za cely rok 2026 ¢init 36 700 m?. V prabéhu 1. ¢tvrtleti byla zahdjena vystavba Cist4 a hrub4 realizovana
tfi novych kanceldfskych projektii: Sequoia (33 000 m?) v Praze 4, Churchill IIT poptavka

(20 800 m2) v Praze 2 a projekt Dvory Vysocany (6 000 m2) v Praze 9.

Mira neobsazenosti kancelafskych prostor v Praze dosdhla na konci 1. Ctvrtleti 5,8 %, o Q12026 44400 m?
coz pfedstavuje pfiblizné 228 300 m?2 volnych kancelafskych ploch. V meziro¢nim srovnani Tﬂ'\' 105 400 m?
doslo k poklesu o 114 bazickych bodii. Nejvy$§i mira neobsazenosti byla zaznamendna

R Nejvyssi dosahované ndjemné
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PRONAJMY

V 1. Cevrtleti 2026 dosdhla hruba
realizovand poptavka (véetné
pfejednanych smluv a podndjmil)
105 400 m2. Oproti pfedchozimu
Ctvrtleti se jednd o pokles 0 26 %,
zatimco v meziro¢nim srovnani
byla zaznamendna naopak vyssi
poptavka, ato 019 %.

Pfejednané smlouvy tvofily vétSinu
celkové poptavky 1. Ctvrtleti,
konkrétné 57 %. Nové ndjmy

a expanze predstavovaly 27 %,
pfedprondjmy 15 % a zbyvajici1 %
pfipadlo na podnajmy jiZ pronajatych
prostor. Cistd poptavka

(bez pfejednanych smluv

a podndjmu) dosahla 44 400 m2,
coZ predstavuje mezictvrtletni
pokles 027 %.

byla v prvnim Ctvrtleti 2026
zaznamendna v Praze 8 (45 %),
ndasledovala Praha 4 (15 %).

Nejvice novych pronajmu

a expanzi realizovaly technologické
spolecCnosti (28 %) a finan¢ni
instituce (19 %), nasledované
farmaceutickymi a zdravotnickymi
firmami (16 %).

Mezi nejvyznamnéjsi transakce
uskute¢néné v 1. Ctvrtleti roku 2026
patfilo pfejedndni ndjemni smlouvy
spolecnosti Deutsche Borse Group

v administrativnim komplexu
Futurama Business Park (15 500 m?2)
v Praze 8, pfedprondjem spoleCnosti
Pure Storage Czech Republic

v rekonstruované budoveé Danube
House (15 000 m2) v Praze 8

a rovnéz piejedndni ndjemni
smlouvy spole¢nosti Novartis

v budoveé Gemini A (10 700 m?2)

v Praze 4.
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Prejedndni stavajicich prondjmii
tvorila vice nez polovinu realizované
poptdvky v prvnim cCtvrtleti.

Relokace ndjemcui limituje jak
snizZujici se dostupnost kanceldrskych
prostor, tak vysoké ndklady

na vybaveni novych kanceldri.
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P RozSiruji se nuzky mezi ndjemnym pozZzadovanym a dosahovanym
na projektech, které jsou ve vystavbe nebo Cerstvé dokoncovany,
a na budovach, které€ jsou jiz déle v provozu.
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Vyvoj nejvyssiho dosahovaného najemného
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DOSAHOVANE NAJEMNE

V centru mésta zustalo ndjemné stabilni a pohybovalo se na tirovni 29,00-30,00 EUR/m?2/mésic. Ve vnitfnich ¢astech
Prahy doslo k vyraznéj$Simu ndartstu, a to o 10 % meziro¢né na 21,00-22,00 EUR/m?2/mésic. V okrajovych Castech Prahy
zustalo ndjemné beze zmény na tirovni 15,50- 16,50 EUR/m2/mésic.

Nejvyssi dosahované najemné
EUR/m2/mésic
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Zdroj: Knight Frank Research, Prague Research Forum



DEFINICE

Celkova vymeéra: Celkovd vyméra dokoncenych kanceldiskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nove postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych majitelem nebo k prondjmu. Budovy s vymérou mensi
nez 1000 m2 jsou vylouceny.

Nova nabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolaudaéni rozhodnuti v daném obdobi.

Realizovana poptavka: Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo predpronajatou,
prodanou nebo pfedprodanou uZivatelim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat,
pokud je podepsdna zdvazna smlouva. Celkova realizovana poptdvka obsahuje i renegociace, prodlouZeni prondjmua

a podprondjmy, Cista realizovand poptavka tyto transakce vylucuje.

Podnajem: Prostory nabizené k prondjmu souc¢asnym ndjemcem, ktery je smluvné vazan k ndjmu prostor po delSi dobu,
nez ve skute¢nosti potfebuje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokoncenych budovdch na celkové vymeére.

Nejvyssi dosahované ndjemné: Dosahované zdkladni ndjemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach
v nejlep$ich lokalitdch. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecné projekty, kde je dosahovano vys$i ndjemné.

Pokud mate dotazy k nasim dattim, nebo byste chtéli ziskat dalsi informace ¢i realitni poradenstvi, obratte se na nés,
radi poradime.
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