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Ve druhém Ctvrtleti jsme zaznamenali vyznamny
narust realizovanych pronajmu, z velké casti diky
zahrnuti centraly Ceské spofitelny. Vyrazné vzrostla
vystavba, ale také nejvyssi dosahovane ndjemneé.
Neobsazenost se mezikvartalne€ mirné zvysila.

P Ocekdavame, Ze by ndjemné meélo naddle rist. Do konce roku
bude dokonceno jen 14 700 m?kanceldfi. Neobsazenost by se tak méla
postupné snizovat.

NABIDKA, NEOBSAZENOST

Ve 2. Ctvrtleti 2024 bylo dokonceno celkem 43 900 m? kancelafi, mezi -
dokoncenymi projekty byly Hagibor 01 (13 100 m?) and Hagibor 02 H Iavnl

(15800 m?) v Praze 10, dale Rohan City Al (8 600 m?) v Praze 8 a ar. =

a rekonstrukce Palace Dunaj (6 400 m?) v Praze 1. Ve vystavbé je aktudlné |nd | katO I'y

166 300 m2. Doslo tak k vyraznému naristu nové vystavby diky zapoceti
stavebnich praci na projektu Smichov City Jih v Praze 5 (119 200 m?) vCetné
kampusu Ceské spofitelny {75 000 m2). Zacal se stavét také projekt Hila

v Praze 4 (19 700 m?). Za cely rok 2024 by me€lo byt dodano na trh 80 300 m?,
coZ je stdle vyrazné pod dlouhodobym pramérem.

Ctvrtletni hrubé poptavka
Ctvrtletni istd poptavka

Mira neobsazenosti ve 2. ¢tvrtleti letoSniho roku mirné mezictvrtletné vzrostla o 220 600 m?
0 44 bazickych bodl na 7,9 %, meziroCn¢ se mira neobsazenosti zvysila témef Tﬂ'\' 130 700 m?
o jeden procentni bod. Celkova vymeéra volnych kancelafi dosahla 311 200 m?2.
NejvyS$si mira neobsazenosti byla zaznamendna v Praze 3 (18,7 %) a Praze 7
(16,4 %), nejnizsi pak v Praze 2 (2,6 %) a v Praze 8 (3,2 %).

NejvySsi dosahované ndjemné
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PRONAJMY

Celkova hrubd realizovand poptavka
dosahla ve druhém Ctvrtleti roku 2024
220 600 m?, jedna se tak o nejvyssi
kvartdlni realizovanou poptavku viibec,
predevsim diky zapocitan{ nové
centraly Ceské spofitelny (75 000 m?) v
Praze 5, kterou banka ziskala do
vlastnictvi. I bez této transakce ovSem
byla realizovana poptdvka silna

a dosahovala 145 100 m?, coZje 0 36 %
vice neZ v pfedchozim Ctvrtletia 04 %
vice v meziro¢nim srovnani.

Cist4 realizovana poptavka dosdhla

130 700 m?, 0184 % vice neZ v predcho-
zim ¢tvrtleti a 0 117 % vice neZ

ve stejném obdobi loriského roku.
Transakce do vlastnictvi pfedstavovaly
58 %. Bez téchto transakci ¢inila ¢ista
poptdvka 55 200 m?, 0 20 % vice
mezictvrtletné a o 8 % méné mezirocne.

Bez transakcei do vlastnictvi mély
renegociace 58% podil na celkové hrubé
realizované poptavce, nové pronajmy

a expanze pak 38 % a podnajmy pouze
4 %.

vvvvv

realizovanou poptavku (67 %), Praha 1
prildkala deset procent vSech novych
prongjmu a expanzi, Praha 4 pak 9 %.

NejvétSi nova poptavka po kancelafich
byla realizovadna spole¢nostmi

z finanéniho sektoru (64 %),
ndsledovaly poradenskeé firmy (8 %)

a technologické spolecnosti (5 %).

NEJVYZNAMNEJSI TRANSAKCE

Nejvéts] transakei tohoto roku je
centréla Ceské spofitelny (75 000 m?)

v projektu Smichov City v Praze S.
Dals$imi vyznamnymi transakcemi 2.
¢tvrtleti jsou renegociace Vodafone

(10 000 m?) v Praze 5 a Barclays Capital
Services Limited (7 000 m?) v Praze 4.

® Nejen diky vyjimecné transakci Ceské
sporitelny jsme ve druhém Ctvrtletl
zaznamenali ndriist celkové realizované
poptdvky. Bez zapocteni transakci do
vlastnictvi stdle v poptdvce prevazZuji
renegociace ndjemnich smluv.
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P Ocekavame, Ze nejvyssi dosahované najemné nadale poroste
v centralnich lokalitach a ve vnitfnim mést€, vzhledem
k poptavce po centralné situovanych modernich kancelafich
splnujicich pozadavky ESG.

Nejvyssi dosahované najemné a mira neobsazenosti
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DOSAHOVANE NAJEMNE

NejvysSi dosahované ndjemné se v 2. Ctvrtleti opét zvySilo, a to na 28,00-29,00 EUR/ m2/mésic. I naddle evidujeme
prondjmy presahujici 30 EUR na trofejnich nemovitostech v centru. Ve vnitfnim mésté Spickové ndjemné dosahuje
na 18,00-19,00 EUR / m2/mésic a v okrajovych ¢dstech mésta na 15,50-16,50 EUR / m2/mésic.

Nejvyssi dosahované najemné
EUR /m2/meésic
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Centrum mésta: 28,00-29,00
Vnitini mésto: 18,00-19,00
Vnéjsi mésto: 15,50-16,50

Zdroj: Knight Frank Research, Prague Research Forum
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Coworking a servisované kancelare

SDILENE KANCELARE

Celkovy objem sdilenych a flexibilnich
kancelafskych prostor v Praze
aktudlné presahuje 130 000 metrii
¢tvereénich, zahrnujici jak coworking
centra, tak servisované kancelare.

Ve srovndni s 75 000 metry Ctverec-
nimi na konci roku 2019 doSlo

za poslednich 4,5 roku k nartistu

073 %, coz svédci o rychle rostouci
poptévce po téchto prostorech

v hlavnim mésté. I pres rychly narust
tak nabidka coworkingovych

a servisovanych kancelafi dosahuje
pouze 3 % z celkové nabidky
prazskych modernich kancelari.
Prostor pro budouci rist tohoto
segmentu je tak zna¢ny. Napftiklad

v centralnim Londyné dosahuje podil
coworkingovych a sdilenych kancelafi
az kolem 20 %.

VYHLED

V poslednich letech bylo uzavieno
nebo prestalo poskytovat sluzby
nejméné 15 coworkingovych kancelafi.
Casto mé&ly nezévislé majitele a byly
mensi (méné nez 500 metril
¢tvereénich). Na druhé strané bylo v
poslednich letech v Praze otevieno 38
novych flexibilnich a sdilenych
kanceldfskych prostor. Dochdzi tak
jednoznacéné ke konsolidaci a
profesionalizaci trhu, s posilenim
zavedenych silnych provozovateli.

Na konci loriského roku Penta prodala
svilij cowork BASE v Praze 2 spole¢nosti
Scott.Weber.

Mezi nejvétsi planovand nova centra
v tomto roce patii Regus v Novém
Mésté na Praze 1, WorkLounge otevtel
v Cervnu v Dejvicich a v 1été€ planuje
otevieni na Zizkové. Scott.Weber
otevre v tomto a priStim roce v Karliné
a Palmovce. Mo-cha jiZz ma sviij pilotni
cowork projekt v Praze 4 a dalsi bude
otevirat na Vaclavském ndmésti v roce
2025. DalSi centra se pak oteviou také
v Brné a Ostrave.

® Coworkingové a servisované kanceldre v Praze
prosly v poslednich letech konsolidaci a vyraznym
ndristem poskytovanych prostor. Poskytovatelé
tak reaguji na zmeény v preferencich ndjemcii
a jejich poZadavkii na flexibilitu, at jiz
prostorovou, tak casovou, kterd jim umozni
prizpiisobit se zmeneé v business strategili.
V poslednich letech od pandemie, spolu s pract
odkudkoliv a vyvojem technologii, doslo takeé
kvyraznému ndriistu ndkladii na vybaveni
kanceldri. Nabidka coworkingovych a
servisovanych kanceldri je tak stdle atraktivnejsi
pro vetsi pocet firem.

Nabidka coworkingovych a servisovanych
kancelari
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NAKLADY

Co se tyCe ndkladl na coworkingové kanceldfe, existuje Siroké rozpéti

v zavislosti na lokalité i samotném poskytovateli. Naklady na jednodenni
vstup se pohybuji od 200 K¢ do 1 000 K¢. Ndklady na mesi¢ni neomezené
¢lenstvi se pohybuji od 1990 K¢ do 14 900 K&. Mnoho mist nabizi osobni
pracovni{ stil, nebo kancelaf, za zvySenou cenu. Ceny za servisované
kancelare se pohybuji mezi 3 690 a 17 500 K¢.

Mezi nejvetsi poskytovatele sdilenych kanceldti patfi Scott.Weber.

S celkovou plochou 40 800 metrti ¢tvereénich predstavuji asi 31 %
celkového prostoru flexibilnich kancelafi v Praze. V soucasné dobé maji

14 projektii na velmi atraktivnich centralnich mistech jako je Karlin,
Véclavské ndmésti nebo Pankrac. Regus a Spaces, které oba spadaji

pod IWG, maji celkem 28 400 metri ¢tvereCnich coworkingovych prostor

a servisovanych kancelafri, ptiCemz Spaces predstavuji 14 400 metrt
¢tvereCnich a Regus 14 000 metrii étvereCnich. Spole¢né Scott.Weber a IWG
jsou lidry na trhu coworkingovych kanceldfi, s polovi¢nim 53% podilem

na trhu v Praze.



DEFINICE

Celkova vymeéra: Celkova vyméra dokonCenych kancelafskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nove postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych majitelem nebo k prondjmu. Budovy s vymérou mensi
nez 1000 m2jsou vylouceny.

Novanabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrZely kolaudaéni rozhodnuti v daném obdobi.

Realizovana poptavka: Hrubd plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo pfedpronajatou,
prodanou nebo pfedprodanou uZzivatelim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat,
pokud je podepsana zavazna smlouva. Celkova realizovana poptdavka obsahuje irenegociace, prodlouZeni pronajma

a podpronajmy, ¢ista realizovana poptavka tyto transakce vylucuje.

Podnajem: Prostory nabizené k pronajmu soucasnym najemcem, ktery je smluvné vdzan k najmu prostor po delsi dobu,
nez ve skute¢nosti potfebuje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokonCenych budovach na celkové vymeére.

Nejvyssi dosahované najjemné: Dosahované zdkladni ndjjemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach
v nejlepSich lokalitach. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecné projekty, kde je dosahovano vysSi ndjemné.

Coworking centra: Sdilené pracovni prostiedi, kde jednotlivci z riznych spole€nosti a obort pracuji spolecné ve spole¢ném
prostoru. Tento koncept nabizi flexibilni podminky Clenstvi a kratkodobé pronajmy. Flexibilita zacind u riznych typu
Clenstvi. Klienti si ¢asto mohou vybrat mezi ,,flexibilnim“ nebo ,pevné pfid€lenym® stolem. S ,flexibilnim® stolem mohou
Kklienti sedét u jakéhokoli dostupného stolu ve sdilenych prostorach. S ,,pevné pfidé€lenym®” stolem z{skaji clenové stiil, ktery
je rezervovan vyhradné pro n€. Coworkingové kanceldte vychdazeji vstric i tém, ktefi preferuji soukromi, a nabizeji soukromé
kanceléfe k prondjmu. Kazdy ¢len ma také moznost si zarezervovat zasedaci mistnost. Mnoho mist nabizi ¢lenstvi v rozmezi
od 30 do 120 hodin mé&si¢né nebo Clenstvi s nepretrzitym pfistupem 24/7. Mnoho mist také nabizi ,jednodenni vstup®, kdy si
klienti mohou vybrat ndvs§tévu na jeden den misto placeni mési¢niho ¢lenstvi. Podnikatelské huby nabizeji komunitu a
moZzZnosti networkingu, stejné jako organizuji akce pro své Cleny, aby se setkali s dalSimi profesiondly.

Servisované kancelafe: PIné vybaveny a spravovany kanceldfsky prostor pfipraveny k okamzitému pouziti. Tyto kanceldte
se obvykle nachdzeji v hlavnich obchodnich ¢tvrtich.

Pokud mate dotazy k nasim datiim, nebo byste chtéli ziskat dalsi informace ¢i realitni poradenstvi, obratte se na nas,
radi poradime.
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