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Ocekavané sniZeni eurovych urokovych sazeb by mohlo pfispét k oziveni
investicni aktivity ke konci tohoto roku. Kapitalu mezi ceskymi investory
je dostatek, at jizZ v rukou privatnich investort ¢i realitnich fondu. Ti ¢ekaji
na vhodné prilezitosti. Nadale absentuje zahranicni kapital, jeho zajem
by vSak mohly pfrildkat n€které aktualne startujici transakce prémiovych
nemovitosti v top lokalitach. Pres jisté pozitivni signdly, ziistane
pravdépodobné investicni aktivita po vétSinu roku nadale utlumena.

P Predikce oCekavaji prvni mozné snizeni sazeb ECB
v Cervnu o 25 bazickych bodu, podle odhad by mély

eurove urokoveé sazby dosdhnout 3,50-3,75 % ke konci roku.

CESKY INVESTICNI TRH

V prvnim Ctvrtleti 2024 dosahl objem
investic do nemovitosti tém¢f

550 miliona EUR, tém¢éf stejné jako

v prvnim Ctvrtleti loriského roku a dva
a pul krat vice neZ v pfedchozim
¢tvrtleti. Vysledek vyznamné pozi-
tivné ovlivnily pfedevsim dvé transak-
ce, a to dokonceni prodeje ndkupniho
centra Arkddy Pankrac, které koupil
fond Trigea a také JV CPI a Best Hotel
Properties, do néhoZz CPI vlozila 8
hoteltl. Bez téchto dvou transakci by
byl objem pouze pétinovy.
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1 800 000 000
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VSechny investi¢ni transakce v prvnim
¢tvrtleti realizoval Cesky kapital.
Polovinu z celkového kvartalniho obje-
mu investic tvofily retailové nemovi-
tosti, kromé Arkady Pankrac jsme
zaznamenali jeSté€ prodeje nékolika
retail parku Ci supermarket(i. Hotely
pak mély 32% podil, diky uvedené

JV transakci, 7 % pfipadlo kancelafim
a také rezidencim, sklady si pfipsaly
4% podil na investicich. V rezidenénim
segmentu jsme zaznamenali nékolik
»forward purchase® transakci

projekti BTR.

m Rezidence Jiné

Prehled

Q12024 Vynosy
o
TAT Kancelate 5,50 %
E Ndkupni centra 6,25 %
ﬂ Nakupni parky 6,50 %
m Néakupni tfidy 5,50 %
= Priimysl a logistika 5,00 %
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INVESTICNI TRH

Mezi nejvyznamnéjsi uzaviené
transakce fadime jiz zminéné Arkady
Pankrac a JV CPIa BHP. Jedinou
transakci kanceldfského objektu byl
prodej Olympic Garden v Praze 1,
ktery zprostfedkovala spole¢nost
Knight Frank. Projekty institucio-
ndlnfho ndjemniho bydleni (BTR)

jsou Zadanym investi¢nim produktem,
nicméné stale jeSté panuje urcity
nesoulad v cenovych o¢ekdvanich
developert a investorli. Aktivné
nakupuje naptiklad spole¢nost XPlace,
kterd vstoupila do projektu

na Waltrovce ¢i U Sarky.

Ceskd n4rodni banka pokradovala

ve sniZzovani urokovych sazeb,

ke kterému se odhodlala v prosinci,
ina svych dalSich zaseddnich,
naposledy v bfeznu, a to na 5,75 %, 0 50
bazickych bodu.

Radi odpovime na Vase otazky.
Pokud mate dotazy k nasim dat(im,
nebo byste chtéli ziskat dalsi
informace Ci realitni poradenstvi,
obratte se na nas, radi poradime.
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P Vynosové miry ztstaly b€hem 1. ¢tvrtleti 2024
na stejné urovni jako na konci roku 2023. V roce 2024
muZeme zaznamenat jeSt€ zvySeni u kanceldri
a skladovych prostor. Vynosoveé miry u retailovych
nemovitosti by mély zlistat vice méne stabilni.

Predpokladdme, Ze celkovy objem investic by mohl
letos dosdahnout 1,5 - 1,8 miliardy EUR. V loniském
roce se zobchodovaly nemovitosti za 1,38 mld. EUR.
Evidujeme vétSi pocet transakci at jiZ jednotlivych
nemovitosti tak portfolii v pocateCni fazi, je tedy
otazkou, zda se podari je dokoncit do konce tohoto
roku.

Ceské realitni fondy by mohly profitovat ze zvy$eni
prilivu kapitdlu s postupnym snizovanim urokovych
sazeb na spoficich uctech.

Vynosova mira
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Investice dle sektoru 1. étvrtleti 2024
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