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Nabidkove ceny
nemovitosti se odrazily
ode dna a znovu rostou.
Pokles urokovych sazeb

prinesl okamzitou reakci
kupujicich.

V oblasti nabidky i prodeje
hybou prémiovym
segmentem nejvetsi
exkluzivni byty, a to jak
v novych projektech, tak
v sekundarnim preprodeji.

V porovnani
s pfedchozimi Sesti mésici
se v obdobi od rijna 2023
do brezna 2024 objem
poskytnutych hypoték
zvySil o Ctvrtinu.

Projekty Built-To-Rent
jsou atraktivnim
a vyhledavanym
investicnim produktem.
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NOVOSTAVBY

KOMENTAR

L Po dlouhém utlumu
zazivd realitni trh
dynamicky riist.”

KATERINA POLAKOVA
KNIGHT FRANK

Po rok a ptl trvajicim obdobi, béhem
kterého kupujici vyhliZeli cenové dno
a zlepSeni ekonomické situace, se

na prelomu letoSniho roku rezidencéni
trh znovu rozbéhl a cena nemovitosti
v nabidce za poslednich 6 mésicti
vzrostla 0 1,4 %.

Faktory jako pokles urokovych sazeb
spolu s o¢ekavanim rdstu cen
pozitivné ovlivnily vyvoj poptavky.

Na sniZeni urokovych sazeb okamzZité
zareagovali zajemci o nové bydleni

a stejné tak i investofi, ktefi alokuji své
finanéni zdroje do nemovitosti.

Zejména prodeje novostaveb, které
byly od roku 2022 vyrazné utlumeny,
nyni zazivaji témer raketovy vzestup
a dominuji souc¢asnému trhu.
Developefi, kteti drZeli pripravené
projekty, aby je na trh uvedli

ev s

pocet nabizenych nemovitosti.

Otazkou nyni zlistava, jak rychle

a vjakém mnoZstvi se byty na trh
budou dostavat, jak se bude vyvijet
jejich cena a oCekavani prodavajicich
i kupujicich.

Co pozitivniho pfineslo pfedchozi
obdobi? Bezpochyby je to vétsi
informovanost kupujicich a zvySeny
duraz na kvalitu nemovitosti ve vSech
oblastech ESG.

Knight
Frank

10 222 676 KcC

PRUMERNA NABIDKOVA CENA ZA BYT

152 425 KcC

PRUMERNA NABIDKOVA CENA ZA M2 BYTU

- 0,7 %

ROCNI ZMENA NABIDKOVE CENY

5 836

POCET BYTU V NABIDCE

+ 5,4 %

ZMENA NABIDKY ZA POSLEDNICH 6 MESICU
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SEKUNDARNI TRH

KOMENTAR

Nabidce
na sekunddrnim trhu
znovu vevodi luxusni

a velkometrazni byty.” 11 663 646 Ké

PRUMERNA NABIDKOVA CENA ZA BYT

KATERINA POLAKOVA ~
KNIGHT FRANK C

PRUMERNA NABIDKOVA CENA ZA M2 BYTU
O necelou pétinu meziroéné vzrostla
nabidkova cena na sekundarnim trhu.
To reflektuje fakt, Ze majitelé luxusnich
¢i velkometraznich nemovitosti opét
roz$ifili nabidku na trhu bez strachu
ze snizovani cen.

+ 17,9 %

ROCNI ZMENA NABIDKOVE CENY

Nakumulovand skupina kupujicich tak
stejné jako u novostaveb rychleji reaguje
a rychleji se rozhoduje.

Doba vyjednavani a rozhodovani,
nejpalc¢ivéjsi moment vSech transakci
od jara 2022, se tak vzhledem

Yev s

prostfedi opét zkracuje.
Za posledni ptlrok doslo k nartstu 6 49 6

nabidkové ceny uzjen o 2,8 % a pocet

byti, které jsou k dispozici, naopak = . -
mirné klesl. To je disledek poctu POCET BYTU V NABIDCE

transakci uskute¢nénych naraz
v kratkém cCase.

Bude zajimavé, jak se nabidka bude
meénit v ¢ase, jak rychle budou majitelé
své nemovitosti vyménovat za nové.
Pokud se splni pfedpoklad dalSiho - O 5 0/()
snizovani urokovych sazeb a celkové ”

zklidnéni ekonomické situace, miizeme .
se v druhé poloving roku tésit ZMENA NABIDKY ZA POSLEDNICH 6 MESICU
na pfiznivéjsi a kontinualni vyvoj
bez markantnich vykyvi.
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SEKUNDARNI TRH A NOVOSTAVBY - VYVOJ

Zmeny cen bytii v jednotlivych meéstskych cdstech reflektuji nabidku kvalitativné riiznych
nemovitosti jak na trhu novostaveb, tak v sekunddrnim preprodeji.

Pllroéni zména ceny bytt v nabidce

+ Novostavby + Sekundarni trh
20,0%
15,0%

100% & *
5,0% d L 2 * P :

L 2
0,0% * : * 3 L

-5,0%

-10,0% ‘

-15,0%
Prahal Praha2 Praha3 Praha4 Praha5 Praha6 Praha7 Praha8 Praha9 Praha 10

Zdroj: FlatZone, Knight Frank Research

Novostavby vede cenové Praha 1, kterd je ndsledovdna Prahou 7 a Prahou 10, tyto méstské cdsti

tak predstihly Prahu 6, kterd tradicné zabirala druhou pozici za Prahou 1. Zvldsté v Praze 1 situace
odrdzi jen vyjimecné realizované nové projekty, které tomu odpovidajii cenou. Praha 1 drZi rovnéz
prvni misto na sekunddrnim trhu. Za ni se jiZ tradicné drzi Praha 2 a Praha 7.

Nabidkové ceny byt
K&/m?

m Novostavby m Sekundarni trh
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200 000
180 000
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Prahal Praha2 Praha3 Praha4 Praha5 Praha6 Praha7 Praha8 Praha9 Praha 10

Zdroj: Flatzone, Knight Frank Research
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PREMIOVY SEGMENT

KOMENTAR

»Prémiové nemovitosti se
stdle vice stavi i v okrajovych
lokalitdch. Nastavuji

tak novy standard.”
/
)

KATERINA POLAKOVA
KNIGHT FRANK

Odvaha developertl, motivovana
potifebou rozsifovat vystavbu

do drive méné atraktivnich lokalit,
nastavuje novy standard v téchto
oblastech. Timto zpusobem urcuji

vvvvv

rozmanitost nabidky.

Malometrazni byty, dlouhodobé
povazované za stabilni a vyhodnou
investici, dominuji v po¢tu transakeci.
Nicméné vétSina z nich neni
prémiovym produktem z jiného
hlediska nez jejich ceny.

Prémiovy trh proto nové hodnotime
od hranice 200 tisic K¢ za m2.

Z tohoto pohledu se tedy méni

i nabidkova skladba velikosti bytii,
kde jednoznacéné vedou exkluzivni
byty 5+kk a 6+kk, aZ poté nasledo-
vané 2+kk a 1+kk. V prodejich se
naopak nejmensi jednotky nachazi
az na predposledni pozici pfed 4+kk.
Velké byty hraji jednoznacny prim.

Stejné€ jako v poslednich letech, malé
byty i nadale vedou z hlediska ceny.
Jejich absolutni prodejni cena je
dostupna SirSimu spektru kupujicich.

Lokalitdm sice stdle vévodi tizké
centrum Prahy, nicméné rozdily
parametrem se stava kvalita
nemovitosti.

Knight
Frank

14 417 597 KcC

PRUMERNA NABIDKOVA CENA ZA BYT
(NOVOSTAVBY+SECONDHANDY)

204 943 Kc

PRUMERNA NABIDKOVA CENA ZA M2 BYTU
(NOVOSTAVBY+SECONDHANDY)

196 186 KcC

MEDIANOVA CENA VSECH PREMIOVYCH
BYTU ZA M2




< Zpétna obsah

Knight
Frank

PREMIOVY SEGMENT

Nabidka a prodeje na trhu

K&/m?2

m Nabidka na trhu H Prodeje na trhu

225 000

220 000

215000

210 000

205 000

200 000

195 000

190 000

185 000

1+kk 2+kk 3+kk 4+kk 5+kk 6+kk

Zdroj: FlatZone, Knight Frank Research

Nabidkou i prodeji hybou nejvétsi exkluzivni byty, a to jak v novych projektech,
tak v sekunddrnim preprodeji. Nabidka a poptdvka se ukdzkové setkala ve stejny moment.

Nabidka na trhu za poslednich 6 mésicu Prodeje na trhu za poslednich 6 mésict
Nabidkové ceny Prodejni ceny
1+kk - 214 700 K& / m2 1+kk — 203 800 K& / m2
2+kk - 212100 Ké& / m2 2+kk - 205 900 K& / m?
3+kk - 200 600 K& / m2 3+kk - 205 400 K& / m?
4+kk - 200 300 K& / m? 4+Kkk - 201700 K& / m2
5+kk - 199 800 K& / m? 5+kk - 213 600 K& / m2
6+kk - 220 900 K& / m? 6+kk - 212 500 K& / m2
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PREMIOVY SEGMENT

Nejdrazsi zustdvaji vzhledem k oblibenosti malometrdZni byty ve vsech lokalitdch. Nabidka
v riiznych lokalitdch pak méni poradi mezi 1+kk a 2+kk.

Nabidkové ceny nemovitosti v novostavbach
K&/m?2

ml+kk m2+kk 3+kk 4+kk m5+kk  m6+kk
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200 000

150 000

100 000 —

50 000 —

Prahal Praha2 Praha3 Praha4 Praha5 Praha6 Praha7 Praha8 Praha9 Praha 10

Zdroj: FlatZone, Knight Frank Research

Kvalita nemovitosti rozhoduje prodejni cenu i na sekunddrnim trhu.

Nabidkové ceny nemovitosti na sekundarnim trhu
K&/m?

m1l+kk ®2+kk 3+kk 4+kk m5+kk m6+kk
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Zdroj: FlatZone, Knight Frank Research
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HYPOTECNI TRH

KOMENTAR

~Pokles vurokovych sazeb
ldakd vice klientil, zdjem

o rezidencni nemovitosti 5 48 mil Ké
, | |

roste.”
PRUMERNA VYSE UVERU
PRO NOVOSTAVBY V PRAZE
PAVEL BULTAS
HYPOASISTENT

65 %

Rostouci objemy hypotek potvrzuji PRUMERNY PODIL HODNOTY HYPOTEKY

zdajem hypotecCnich klientd, kteti se =
vraci na trh. CNB zacala od prosince NA HODNOTE NEOVITOSTI(LTV)

snizovat zakladni sazby, coZ se
odrazilo i v poklesu hypote¢nich
sazeb. Tempo poklesu je sice pomalé,
ale mélo jednoznacné pozitivni
dopad na oéekavani klientti, ktefi
zacali aktivné poptavat nemovitosti

v obavach, Ze ceny zaénou brzy riist. 2 5 I et

0d ledna navic CNB zrusila druhy
pozadavek na vySi minimalnich
potfebnych pfijmi hypotecnich
klientli — parametr DTI. Ten uréoval
potfebny pomér mezi vysi ro¢niho
pfijmu a celkovou vysi vSech uveéri
Zadatele. Banky tak dnes mohou
samostatnéji rozhodovat o své
uvérové politice a rozdily mezi
pravidly jednotlivych bank se

zvétSily. Regulace vySe LTV (pomér 3 ro ky
mezi vySi ivéru a hodnotou

zajisténi) zistava na limitu 90 %
pro klienty do 36 let a 80 %

pro Klienty starsi. Z tohoto pravidla
existuji vyjimky, ale objem vyjimek
je velmi omezeny.

PRUMERNA DELKA SPLATNOSTI HYPOTEKY
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HYPOTECNI TRH

Dotované hypotéky i 5 ] ]
V souvislosti s vysokymi urokovymi Objem a pocet poskytnutych novych
sazbami a nedostupnosti bydleni se hypoték

v poslednich mésicich ozyvaly hlasy
volajici po statnich dotacich hypo-
te¢nich dveérd. Ac se takovy ndpad
muZe zdat na prvni pohled libivy,
statni dotace by jednoduse zname- 14
naly, Ze tirokové zvyhodnéni pro 1
malou ¢ast kupujicich zaplati vSichni 1
daniovi poplatnici. Velka ¢ast odborné
verejnosti rovnéZ upozoriuje, Ze
takové opatteni by nefeSilo problém

mmmm Objem hypoték (mld. K&) Pocet hypoték

18 5000
16 4 500

4000
3500
3000
2 500
2000
1500
1 000
nedostatecné vystavby, ale jen 00
by vedlo ke zvyhodnéni urcité 0
skupiny kupujicich na ukor ostatnich 10/23 11/23 12/23 01/24 02/24 03/24
a urychlilo by ndrist cen nemovitosti.
Ceska vlada aktudlné tuto formu Zdroj: Hypoasistent
podpory bydleni neplanuje a zave-
deni dotaci urokil prozatim odmita. e v . i i
Kdo chce kupovat novou nemovitost Prumeérna urokova sazba hypoték
a zdroven nechce ¢ekat, az urokové %
sazby klesnou na snesitelnou uroven,
muZe vyuzit dotované hypotéky,
které nabizi nékteti developefi. Diky 5,80%
takoveé dotované hypotéce je mozné
poridit i dnes novy byt za sazby pod 5,60%
3 %. Fixace sazeb na 2 az 3 roky by
méla pomoci preklenout obdobi, nez
se na takovou uroven dostane i stan- 5,20%
dardni nabidka hypoték. Mési¢ni
néaklady pfi koupi nového bytu diky 5,00%
dotované hypotéce vyjdou témer tak
dobfre, jako platby ndjmu. Diky nizké
sazbé a]nl’zk;’fm rri,ésicl:nim splgtkém P @ @ @ @ @ (I W g A g 0
klient navic snaze dosahne na vySsi
hypotéku. Zdroj: Hypoasistent

onN

a0l

o N M O

6,00%

5,40%

4,80%

Nové podminky pro refinan- Vék zadatelti o hypotéku
covdni a mimorddné spldtky
hypoték

Od 1. zafi budou platit nova pravidla
pro mimorddné splatky a refinan-
covani pro hypotéky. Bude presné
stanoven zplisob vypoctu poplatku,
ktery banky budou moct klientovi
pfi odchodu napoditat. Tento
poplatek bude vychdazet z tzv. icelné 36-45 let
vynaloZenych nékladud a bude
zastropovany ¢tvrt procentem
za kazdy rok zbyvajici do konce nad 46 let
fixace, maximalné vsak 1 %

z predCasné splacené vyse uvéru.
Zakon naopak noveé rozsiti vycet
pfipadi, kdy poplatek bude muset
byt nulovy. Zdroj: Hypoasistent

8

= pod 30 let 23 %

= 30-35 let

34 %
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NAJEMNI BYDLENI
Najemne nadale roste

Prumeérné ceny pronajmu za m? dostupnych bytu v individualnich
pronajmech podle inzerce ve vétSine prazskych lokalit v poslednich
12 mésicich nadale rostly. Prumeérny nartst Cinil Sest procent,
priCemz nejvyznamnejsi zvySeni jsme zaznamenali v Praze 6,

Praze 4 a také v Praze 7.

N4jemné pokleslo nejvyraznéji v Praze 1, pfedevSim Slo o pokles ndjemného pro vétsi byty v kategorii 5+kK,
naopak v Praze 6 nejvyraznéji rostly najmy pro malé byty 1+KkKk, ale také pro velké 5+kKk.

OcCekavame, Ze ndjemné nadéle poroste obdobnym tempem cca 5-10 % za rok. Vzhledem k o¢ekdvanému
dalSimu nartstu cen vlastnického bydleni se prondjem stane alternativou pro stdle SirSi okruh klientt.

435 KE/m?2

PRUMERNE NAJEMNE DLE INZERCE (+6 % za poslednich 12 mésicti / +2 % za poslednich 6 mésicii)

Prilrocni vyvoj cen individudlnich prondjmii v Praze dle inzerce
4. Ctvrtleti 2023 - 1. Ctvrtleti 2024

Pramé&rny mésiéni najem . 500 + K& / m?2 . 450 - 500 K& / m? 400 - 450 K&/ m? 350 - 400 K& / m?

. Praha 1: 494 K¢ / m?2
-23% 4

‘ Praha 2 : 500 K¢ / m?
-19% b

Praha 3 : 474 K¢ / m?
‘ +11% 1

Praha 4 : 393 K& / m?
+54 % 1

. Praha 5 : 461 K& / m2
A1% L

Praha 6 : 423 K¢ / m?
+12,1% 1

. Praha 7 : 467 K¢ / m?
+5,0% 1

Praha 8 : 424 K¢ / m?
+1,2% 1

Praha 9 : 416 K¢ / m?2
+4,4% 1T

Praha 10 : 403 K& / m?
+4,8% 1
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INSTITUCIONALNI NAJEMNI BYDLENI

Na trhu instituciondlniho ndjemniho
bydleni doSlo k mirnému ndrtstu
ndjemného o 3,5 % za rok. Nejmensi
byty 1+kk dosahuji priimérného
najemného pres 600 K&/mz2.

V prvnim &tvrtleti 2024 byl uveden ~
do provozu ndjemni projekt Mint 5 5 5 Kc
Living Praha Vyso¢ansky Mlyn v Praze

9 s celkem 241 pln€ vybavenymi byty, ) )
investorem projektu je Mint PRUMERNE NAJEMNE U BTR PROJEKTU

rezidenéni fond, developerem V PRAZE ZA M2
Metrostav Development.

Na jafe 2024 byla dokoncena prvni
etapa v projektu Lihovar v Praze 5
nabizejici 245 bytq, které bude

provozovat Xplace. 0
N4djemni bydleni je atraktivnim 3 y 5 /0
segmentem pro investory, coz

dokumentuje také stoupajici podil ROCNIi ZMENA PRUMERNEHO NAJEMNEHO

na celkovém objemu investic, V INSTITUCIONALNICH PROJEKTECH V PRAZE
v prvinim Ctvrtleti 2024 predstavovaly

investice do BTR 7 %, za lofisky rok
to bylo az 17 %.

Mezi nejvyznamnéjsi transakce, které
se zrealizovaly ve ¢tvrtém Ctvrtleti
2023 az 1. Ctvrtleti 2024 fadime
akvizici 220 byt v projektu Harfa,
kterou akvirovala spole¢nost Dostupné
bydleni Ceské Spofitelny, dile

4,75 %o

projektu v ulici Podébradska Mint OCEKAVANA VYNOSOVA MIRA BTR PROJEKTU

rezidené¢nim fondem. Spole¢nost
Xplace vstoupila do projektt
na Waltrovce ¢i U Sarky.

PREHLED NEJVYZNAMNEJSICH 1 1 OO +
INSTITUCIONALNICH

PRONAJIMATELU . . . .
NA PRAZSKEM TRHU BTR BYTU VE VYSTAVBE NA PRAZSKEM TRHU

+ AFI EUROPE

« CREDITAS Real Estate

« CTR

« Dostupné bydleni Ceské spofitelny

33140 K&
» Kooperativa pojiStovna C

« Luka Residential
* Mint Living PRUMERNE NAJEMNE ZA BYT O 60 M2
» Trigema

* Zeitgeist Asset Management
 XPlace
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INSTITUCIONALNI NAJEMNI BYDLENI

DOKONCENE BTR PROJEKTY
A BTR PROJEKTY VE VYSTAVBE S VICE NEZ 30 JEDNOTKAMI

Pocet jednotek v jednotlivych méstskych ¢astech

30 - 100 jednotek 100 - 300 jednotek 300 - 500 jednotek . 500 - 700 jednotek . 700+ jednotek

T ocekavany narlst poctu jednotek

Nejvice BTR bytl ve vystavbé je v Praze 9, a to pres 422.

V Praze 11 doslo k navySeni o 300 jednotek zahajenim vystavby projektu Novy Opatov

V Praze 10 stavi developer Crestyl v projektu Hagibor 168 najemnich bytu
pro investora Invesco.

V prvnim Ctvrtleti byly dokonCeny projekty Mozaika HoleSovice investora Heimstaden
v Praze 7 a XPlace Lihovar Smichov v Praze 5.

11



INSTITUCIONALNI NAJEMNI BYDLENI

Objemové vyznamné transakce za uplynuly rok

Ndjemni bydleni je vyhleddvanym
investi¢nim aktivem.

Nejcastéji evidujeme transakce
formou ,forward purchase®, kdy
investor vstoupi do projektu v rané
fazi a zafinancuje jeho vystavbu
developerem a ndsledné

po dokonceni projekt prevezme

a spravuje.

Nejatraktivnéjsi lokalitou zustava
Praha, zaznamenali jsme ovSem také
transakce v regionech, jako prodej
Rezidence Unity v Hradci Krdlové,
kde developer projektu 100Towers
Holding prodal projekt

s 37 ndjemnimi byty soukromému
investorovi.

Vynosova mira pro Spickové
projekty v segmentu Built-To-Rent
dosahuje 4,75 %, zustala tak

v porovnani s obdobim pfed 6 mésici
stabilni. V posledni dobé ovSem
evidujeme transakce investoru

s dlouhodobym investi¢nim
horizontem, ktefi mohou byt ochotni
akceptovat vySSi ceny s o¢ekdvanim
nardstu ndjjemného.

Pro investory je zajimavy predevSim
olekavany nartst ndjemného, které
by mélo dle odhad riist 0 5-10 %
meziro¢né v nasledujicich letech.

Zdroje fotografii: Finep /Mint, apha.cz, dostupnebydlenics.cz

Knight
Frank

Hloubétin - Lofty 61

Prodavajici/Developer: Finep
Investor: Mint Living

Pocet jednotek: 168

Termin transakce: Q4 2023

Harfa

Proddvajici/Developer: Finep
Investor: Dostupné Bydleni CS
Pocet jednotek: 220

Termin transakce: Q4 2023

Hranicka

Prodavajici/Developer: Penta
Investor: XPlace

Pocet jednotek: 54

Termin transakce: Q1 2024

U Sarky

Prodavajici/Developer: FINEP
Investor: XPlace

Pocet jednotek: 57

Termin transakce: Q12024

12
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METODOLOGIE

Novostavby — developerské projekty zahrnujici jak nove postavené byty, tak i komplexni rekonstrukce
stavajicich nemovitosti za ucelem prodeje nebo prondjmu bytovych jednotek.

Sekundarni trh - vSechny typy bytovych jednotek, které jsou inzerovany na realitnich serverech jako pfe-
prodeje, a to véetné bytovych jednotek z novostaveb.

Prémiovy trh - bytové jednotky s jednotkovou cenou (ociSténou dle niZe uvedené metodologie)
nad 200 000 K¢/m?, na sekundarnim trhu bytové jednotky s cenou nad 180 000 K¢/m?2.

Cena za metr ¢tverecni - cena za podlahovou plochu bytu, bez exteriérovych ploch a parkovani.

Pro pfepocet ceny na m2 v piripade, kdy je v celkové cené bytu uvadén i balkon, lodZie, terasa nebo zahrada
byl pouzit koeficient pfepoc¢tu ceny o 50 % u balkont, lodzii a teras do 10 m2, 35 % z plochy do 50 m?

a 25 % pro plochy nad 50 m2. U predzahradek potom 25 % z plochy pfedzahradek do 50 m?2 a 15 % z plochy
nad 50 m2.

Institucionalni najemni bydleni (BTR) - nové postavena skupina byt pfimo za ucelem prondjmu, ktera je
plné vybavenad (zahrnuje postel, pohovku, veSkeré kuchyiské potfeby aj.) a Casto nabizi dalsi sdilené
zafizeni a spoleCné prostory, které zvySuji atraktivitu projektu.

VSechny ceny jsou uvedeny véetn€ DPH.

Kontakt: Lenka Sindelarova Katefina Polakova
Head of Research and Consultancy Head of Residential
+420 602 773 592 +420 602 348 397
Knight Frank Czech Republic lenka.sindelarova@cz.knightfrank.com katerina.polakova@cz.knightfrank.com

Vaclavské namésti 3
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110 00 Prahal Pavla Kubikova Josef Karas

Tel: +420 224 217 217 Senior Researcher Head of Capital Markets
+420720 028 221 +420720 053583
pavla.kubikova@cz.knightfrank.com josef.karas@cz.knightfrank.com
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kmghtfrank'com/researCh Although high standards have been used in the preparation of the information, analysis, views and projections
presented in this report, no responsibility or liability whatsoever can be accepted by Knight Frank LLP for any loss or
damage resultant from any use of, reliance on or reference to the contents of this document. As a general report,
this material does not necessarily represent the view of Knight Frank LLP in relation to particular properties or
projects. Reproduction of this report in whole or in part is not allowed without prior written approval of Knight Frank
LLP to the form and content within which it appears. Knight Frank LLP is a limited liability partnership registered in
England with registered number OC305934. Our registered office is 55 Baker Street, London, W1U 8AN, where you
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