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Pravidelnd aktualizace trhu kanceldri
v Praze, vyhodnoceni nabidky, poptavky
a trendu pronajmu
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Ocekavame, Ze nejvyssi dosahované
najemne v centralnich lokalitach
nadale poroste. Pres pokles poptavky,

se neobsazenost zvysSila jen mirnée.

P Neobsazenost v tomto roce ztistane spise stabilni a nasledné dojde k jejim vyraznéjsSimu
poklesu v pristim roce, kdy o¢ekdvame dokonceni jen necelych 13 000 m? ve dvou

projektech.

NABIDKA, NEOBSAZENOST

V 1. ¢tvrtleti 2024 byla v Praze dokoncena jedna kancelarska budova -
Roztyly Plaza (21 700 m?) v Praze 4. Ve stejném obdobi také zacala vystavba
projektu PernerKa (9 300 m?) v Praze 8, jedna se o prvni zapo¢atou novou
vystavbu od druhého Ctvrtleti 2022. Ve vystavbé je aktudlné 71 300 m?, z toho
82 % bude dokonceno letos. V roce 2024 by tak mélo byt dodano na trh

80 300 m?, cozZje vyrazné pod dlouhodobym primérem. Az 47 % z ploch k
dokonceni mezi 2.-4. ¢tvrtletim je aktudln€ pfedpronajato.

Mira neobsazenosti v 1. ¢tvrtleti letosniho roku mirné mezic¢tvrtletné vzrostla o
30 bazickych bodtl na 7,47 %, meziro¢né se mira neobsazenosti nezménila.
Celkova vyméra volnych kancelafi dosahla 292 000 m?. Nejvice volnych
prostor bylo v Praze 4 (65900 m?) a v Praze 5 (60 700 m?). NejvySsi mira
neobsazenosti byla zaznamendna v Praze 3 (19,8 %) a Praze 7 (13,2 %), nejnizsi
pak v Praze 8 (3,0 %) a Praze 10 (4,2 %).
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Hlavni
indikatory

Ctvrtletni hrubd poptavka
Ctvrtletni Cistd poptdvka

) 108 700 m?
™ 46 000 m?

Nejvyssi dosahované najemné

% 28,50 EUR / m2/ mésic

Mira neobsazenosti

ﬁ 7,47 %

Ve vystavbé

F 71300 m?



PRONAJMY

Celkov4 hruba realizovand poptavka
dosdhla v prvnim ¢tvrtleti roku 2024
108 700 m?, coZ v mezikvartalnim
srovnani pfedstavuje pokles o 35 %.
Oproti stejnému obdobi pfedchoziho
roku jde 0 19% pokles.

Cista realizovana poptdvka dosahla
46 000 m?, 0 25 % méné nez

v pfedchozim ¢tvrtleti a 0 38 % méné
nez ve stejném obdobi loriského roku.

Renegociace mély nejveétsi 57% podil
na celkové hrubé realizované poptavce.

Praha 1 zaznamenala nejvyssi Cistou
realizovanou poptavku (31 %),
pfedevsim diky pfesunu Trinity Bank
do Trinity Palace, Praha 8 pfildkala
¢tvrtinu v8ech novych prondjmu

a expanzi, Praha 4 pak 12 %.

Nejvetsi nova poptavka po kancelafich
byla realizovana spole¢nostmi

z finan¢niho sektoru (21 %), nasledovaly
technologické firmy (12 %).

NEJVYZNAMNEJSI TRANSAKCE

Mezi nejvyznamngjsi transakce
prvniho Ctvrtleti roku 2024 fadime
Trinity Bank v Trinity Palace v Praze 1,
jehoZ je rovnéz majitelem (7 600 m?),
dale obnoveni stavajiciho najjmu

a expanze spole¢nosti Grant Thornton
v budoveé Parkview (5 000 m?) v Praze 4
a prodlouZeni stavajici smlouvy
spole¢nosti Mattoni 1873 v budové
myhive Palmovka 4 (3 800 m?)

v Praze 8.
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®  Ndjemcinaddle uprednostriuji spise
prodlouzeni svych stavajicich ndjemnich smluy
nez stéhovdni do novych kanceldri. Vétsina
firem vyckdvd a zefektiviiuje své prostory,
vyjedndvaji si také vétsi flexibilitu, aby mohli
rychleji reagovat na pripadné zmény na trhu.
Sledujeme také, Ze nékteré spolecnosti
se stehuji z okrajovych office hubii smérem bliZe
centru. Snazi se tak atraktivnilokalitou
a novymi prostory prildkat pracovni silu zpét
do kanceldri.
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» Ocekavame, Ze nejvysSi dosahované najemné nadale
poroste v centralnich lokalitach a ve vnitfnim meéste,
s ohledem na nizkou vystavbu a pretrvavajici zajem
o centralni lokality.

Nejvyssi dosahované najemné a mira neobsazenosti
EUR/m?/mésic, %
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DOSAHOVANE NAJEMNE

Nejvyssi dosahované najemné se v 1. Ctvrtleti opét zvySilo na 27,50-28,00 EUR/ m2/mésic. Pfesto v centru evidujeme
trofejni nemovitosti, které dosahuji najm0 vyrazné nad trZni trovni. Ve vnitinim meésté zakladni ndjemné rovnéz
vzrostlo na 18,00-19,00 EUR / m2/mésic a v okrajovych ¢astech mésta na 15,50-16,00 EUR / m2/mésic.

Nejvyssi dosahované najemné
EUR /m2/mésic
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Centrum mésta: 27,50-28,00

Vnitini mésto: 18,00-19,00

Vnéjsi mésto: 15,50-16,00

Zdroj: Prague Research Forum, Knight Frank Research



DEFINICE

Celkova vymeéra: Celkova vyméra dokonCenych kancelafskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nove postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, t¥idy A a B, obsazenych majitelem nebo k prondjmu. Budovy s vymérou mensi
nez 1000 m2jsou vylouceny.

Nova nabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolauda¢ni rozhodnuti v daném obdobi.

Realizovana poptavka: Hrub4 plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo predpronajatou,
prodanou nebo pfedprodanou uzivateliim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat,
pokud je podepsdna zavazna smlouva. Celkova realizovana poptavka obsahuje i renegociace, prodlouZeni prondjmu

a podprondjmy, Cista realizovand poptavka tyto transakce vylucuje.

Podnajem: Prostory nabizené k prondjmu soucasnym ndjemcem, ktery je smluvné vdzan k ndjmu prostor po delsi dobu,
nez ve skutecnosti potfebuje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokonéenych budovach na celkové vymére.

Nejvyssi dosahované najemné: Dosahované zakladni ndjemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach
v nejlepSich lokalitach. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecné projekty, kde je dosahovano vy$$i ndjemné.

Mame radi otdzky. Pokud mate dotazy k naSim datlim, nebo byste chtéli ziskat dalSinformace C¢i realitni poradenstvi,
obratte se na nas, rddi poradime.
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