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Nejvyssi dosahované najemneé roste,

mira neobsazenosti mirne klesa

a aktivita najemcu je tazena

renegociacemi najemnich smluv.

B JelikoZz ve ¢tvrtém Ctvrtleti nebyly dokonéeny Zadné nové kancelafe, mira neobsazenosti
opét mirne poklesla. Tento rok oCekdvame stagnaci Ci mirn€ sniZzeni neobsazenosti

a vyraznéjSi pokles pak v roce 2025.

NABIDKA, NEOBSAZENOST

Ve 4. Ctvrtleti 2023 nebyla v Praze dokoncena ani zapocata Zddné nova
vystavba kanceldfi. Celkovd vyméra modernich administrativnich ploch
tak presahuje 3,9 mil. m?. Za cely rok 2023 bylo dokon¢eno 98 400 m?
kancelafi. V roce 2024 bude dokonceno 84 000 m?a v roce 2025 pouhych
16 100 m?2.

Ve 4. ¢étvrtleti 2023 mira neobsazenosti mirné poklesla na 7,2 % z 7,3 %
ve 3. Ctvrtleti 2023, mezirocné poklesla o ptlil procentniho bodu. Nejvyssi
mira neobsazenosti je evidovana v Praze 3 (18,9 %) a v Praze 7 (13,7 %),
nejnizsi v Praze 8 (2,9 %) a Praze 4 (5,5 %).

Nova nabidka, mira neobsazenosti
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Hlavni
indikatory

Ctvrtletni hrub4 poptévka
Ro¢ni hruba poptévka
166 700 m?
o
AT 525 300 m?

Nejvyssi dosahované najemné

% 27,50 EUR / m? / mésic

Mira neobsazenosti

ﬁ 7,17 %

Ve vystavbé

F 84 000 m?



PRONAJMY

Hruba4 realizovand poptavka

ve 4. Ctvrtleti 2023 byla téméf
dvojndsobnd oproti minulému
¢tvrtleti a dosahla 166 700 m?, pfitom
meziro¢né se zvysila 0 10 %.

Cistd poptavka po odedteni
renegociaci a podprondjmu dosdhla
62 600 m?, coZ predstavuje
mezic¢tvrtletni nartist 0 49 % a
meziro¢ni ndrast o 7 %.

Roc¢ni hrubd realizovand poptavka
poklesla o 3 % v porovndni s rokem
2022 na 525 300 m2. Cist4 realizovana
poptavka pak zaznamenala pokles
017 % meziro¢né na 238 900 m2.

vvvvv

byla zaznamenana v Praze 5 (21 %),
nasledovala Praha 8 (19 %) a Praha 4
(18 %). V poslednim ctvrtleti méla
nejvyssi podil na Cisté poptdvce
Praha 8 (23 %), dale Praha 4 (18 %)
aPraha7 (16 %).

Novou poptdvku tahly technologické
spoleCnosti s 18% podilem za cely rok
a farmaceuticky sektor (10%).

Renegociace ndjemnich smluv mély
53% podil na realizované poptavce
v pribéhu roku, jejich podil stoupl
dokonce na 60 % v poslednich tfech
meésicich roku.

NEJVYZNAMNEJS| TRANSAKCE

Nejvétsimi transakcemi ¢tvrtého
étvrtlet 2023 byly: obnoveni stavajiciho
najmu spole¢nosti Avast Software

v budové Enterprise Office Center
(12200 m?) v Praze 4 a dvé renego-
ciace stavajicich smluv spole¢nosti
MSD Czech Republic, v budove Five
(11300 m?) v Praze 5 a v budove
Riverview (6 200 m?) také v Praze 5.

®» Poslabém tretim Ctvrtleti, jsme
v poslednich tfech meésicich roku
zaznamenali zvySeni aktivity najemcti,
predevsSim diky nékolika vétSim
prejednanim ndjemnich smluv.
VEtsi narust aktivity ndjemcti v roce 2024
brzdi nizka dostupnost kancelari.
AZ 44 % vSech ploch ve vystavbé
je pfedem pronajato.
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® Predpokladame pokracujici tlak na zvySovani ndjemného
v centralnich lokalitach. SniZeni nové nabidky v tomto
a pristim roce to jeSté dale podpori. Nedostatek novych
projektl ve vystavbe pak také omezi nabidku pro najemce
hledajici vhodné prostory.

Soulad s pozadavky ESG je stale vice pozadovan predevSim
korporatnimi najemci a tento trend do budoucna
dale zesili.

DOSAHOVANE NAJEMNE

Nejvys$si dosahované najemné se ve 4. ¢tvrtleti mirné zvySilo na 27,00-27,50 EUR/ m2/mésic. Pfesto v centru
evidujeme trofejni nemovitosti, které dosahuji ndjmu vyrazné nad trZni urovni.Ve vnitfnim mésté zdkladni

ndjemné zistalo stabilni na 17,75-18,50 EUR / m2/mésic a v okrajovych ¢astech mésta na hodnotdch 15,00-16,00
EUR / m2/mésic.

Nejvyssi dosahované najemné
EUR /m2/mésic

Centrum mésta: 26,50-27,00

Vnitfni mésto: 17,75-18,50

Vnéjsi mésto: 15,00-16,00

Source: Prague Research Forum, Knight Frank Research



DEFINICE

Celkova vymeéra: Celkova vyméra dokonCenych kancelafskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nove postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, t¥idy A a B, obsazenych majitelem nebo k prondjmu. Budovy s vymérou mensi
nez 1000 m2jsou vylouceny.

Nova nabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolauda¢ni rozhodnuti v daném obdobi.

Realizovana poptavka: Hrub4 plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo predpronajatou,
prodanou nebo pfedprodanou uzivateliim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat,
pokud je podepsdna zavazna smlouva. Celkova realizovana poptavka obsahuje i renegociace, prodlouZeni prondjmu

a podprondjmy, Cista realizovand poptavka tyto transakce vylucuje.

Podnajem: Prostory nabizené k prondjmu soucasnym ndjemcem, ktery je smluvné vdzan k ndjmu prostor po delsi dobu,
nez ve skutecnosti potfebuje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokonéenych budovach na celkové vymére.

Nejvyssi dosahované najemné: Dosahované zakladni ndjemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach
v nejlepSich lokalitach. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimecné projekty, kde je dosahovano vy$$i ndjemné.

Mame radi otazky. Pokud mate dotazy k naSim datiim, nebo byste chtéli ziskat dalSi informace ¢i realitni poradenstvi,
obratte se na nas, radi poradime.
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