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Instituciondlni ndjemni bydleni

Knight
Frank

BUILD-TO-RENT (BTR)

Nabidkové ndjemné v BTR projektech
v Praze dosahuje 600 K¢/m?2/mésic.
Za poslednich 6 mésict se témer nezmenilo.

V porovndni s tim ¢ini ndjemné v béZné inzerci
nabizené individudlnimi soukromymi investory
495 K¢/m2, tedy 0 21 % méné.

V soucasnosti je v provozu 4 100 bytovych
jednotek v projektech BTR s vice neZ 50 jednot-
kami, které€ jsou vlastnény a provozovany
institucionalnimi investory.

Ve vystavbeé je aktudlné 2 290 byti v BTR projek-
tech po celé Praze. Do konce roku o¢ekdvame
dodani dalSich témér 300 byt na trh.

Johann Rezidence na Harfé s celkem 220 ndjem-
nimi byty byla uvedena do provozu v dubnu 2026
ve vlastnictvi Dostupného Bydleni Ceské
sporitelny.

Dal&i mensi projekt Dostupného Bydleni Ceské
spofitelny s 32 byty byl zprovoznén také
na Cerném Mosté.

V 1. ¢tvrtleti 2026 bylo na trh doddno 168 plné
vybavenych jednotek v Mint Living Hloub¢€tin.

600 K¢

Pramérné nabidkové najemné u BTR
projektt v Praze za m? a mésic

767 KC

Nejvyssi dosahované najemné v BTR
projektech za m? za mésic

4100

Bytl v BTR projektech v provozu v Praze

2290

BTR bytu ve vystavbé ¢i rekonstrukci
na prazském trhu (nad 50 jednotek)

Zdroj: Knight Frank Research, Flatzone
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BUILD-TO-RENT (BTR)

Dokoncené BTR projekty a BTR projekty ve vystavbeé s vice nez 50 jednotkami

Pocet jednotek v jednotlivych méstskych ¢astech

50 -100 jednotek 100 - 300 jednotek 300 - 500 jednotek
@ 500-700 jednotek @ 700-1500 jednotek @ 1500+ jednotek

? Ocekavany nariist po¢tu jednotek

Zdroj: Knight Frank Research

« AZ27 % vSech BTR jednotek se stavi v Praze 5, t€sné nasleduje Praha 9 (26 %),
ddle pak Praha 10 (12 %), Praha 4 (11 %) a Praha 13 (10 %).

« V1. ¢tvrtleti 2026 zah4djil Finep vystavbu ndjemnich bytu v projektu Kaskady
Barrandov v Praze 5, po dokonceni pfevezme investor REICO 207 bytu.

« Vedle toho FINEP zacal stavét dalsich 174 byt pro Dostupné Bydleni CS.
Oba projekty by mély byt dokonceny v roce 2028.

« Dale se zahdjila vystavba 138 byt{i v Rezidence Strasnice Dostupného Bydleni CS.

« Do budoucna tak segment dostupného bydleni ddle vyznamneé posili.
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BUILD-TO-RENT (BTR)

Celkem 4 100 byt v segmentu BTR tvoii 66 % z nabidky instituciondlniho ndjemniho
bydleni. Z toho vice neZ 780 byt tvofi segment dostupného ndjemniho bydleni.
Vedle toho evidujeme 1750 jednotek nabizenych pro studentskeé bydleni a vice

nez 300 jednotek brandovanych jako co-living.

Projekty hldsi velmi rychle po doddni na trh témeér plnou obsazenost, tedy cirka
95-97 %, 3-5% neobsazenost je prirozend pri rotaci ndjemctl. Volné jednotky jsou
v top projektech obsazeny v fadu dnu.

BTR, PBSA, Co-living
Poéty jednotek

mBTR
PBSA

Co-living

Zdroj: Knight Frank Research

Etablovani hradci na trhu instituciondlniho nadjemniho bydleni rozSifuji sva portfolia.
Nejvice bytu ve vystavbé md aktualné REICO, déle AFI Europe a Dostupné Bydleni
Ceskeé sporitelny. Nejvetsi pocet bytt v provozu aktudlné vlastni spolecnost

AFI EUROPE, nasleduje Dostupné Bydleni CS a Mint Living. Na trh ndgjemniho
bydleni ale vstupuji také dalsi hraci.

BTR projekty v Praze podle dle nejvétSich provozovatelt

pocty jednotek
HV provozu ve vystavbé
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INVESTICE
DO NAJEMNIHO BYDLENI

4,5 %
’ 0 Vynosova mira pro BTR projekty

Ve Ctvrtém kvartalu 2025 predstavovaly investice do ndjemniho bydleni pouhych 2,4 %
z celkového objemu. V prvnim ¢étvrtleti roku 2026 naopak vySplhal objem investic

pfes 143 miliont eur, coZ odpovida priblizné 25 % celkového objemu a byl

tak dominantnim sektorem v prvnim ¢tvrtleti.

K nejvyznamnéjsim transakcim ve Ctvrtém Ctvrtleti 2025 patti akvizice Domu
Comenius Praha, ktery se nachazi na prazskych Petfindch. Spole¢nost J&T Real Estate
prodala pétipodlazni dum s 230 jednotkami investi¢ni skupiné Spolumajitelé.

V prvnim cCtvrtleti pak fond kvalifikovanych investort FKI REICO EPB I. koupil 207
bytu v projektu rezidenc¢niho ndjemniho bydleni Kaskddy Barrandov od spole¢nosti
FINEP. Jde o bytové domy T a U s planovanym dokoncenim v roce 2028.

Dostupné Bydleni Ceské spofitelny zrealizovalo dveé transakce, a to nové dokonéenou
Rezidenci Johann v projektu Harfa Park, v Praze 9 s 220 byty a Barrandov Rezidenci
se 174 byty v projektu Kaskady Barrandov.

Dim Comenius Praha Harfa Park Kaskady Barrandov

Prodavajici/Developer: J&T Prodavajici/Developer: Prodavajici/Developer: Finep

Real Estate Finep Investor: Dostupné Bydleni

Investor: Spolumajitelé Invest Investor: Dostupné Bydleni Ceske sporitelny, REICO
Ceské spotitelny Pocet jednotek: 174, 207

Pocet jednotek: 230

Termin transakce: Q4 2025 PocCet jednotek: 220 Termin transakce: Q1 2026

Termin transakce: Q1 2026
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NAZORY EXPERTU

»Jevelmi pozitivni sledovat, jak rychle se segment BTR

v poslednich letech rozviji a kolik instituciondlnich investoru
do néj vstoupilo. Vérim, Ze prdvé rozvoj instituciondlniho
ndjemniho bydleni miiZe pomoci resit bytovou situaci

v Ceské republice prirozenou trzni cestou, bez potreby
vyraznéjsi regulace ndjemného ¢i rozsdhlych stdtnich zdsahii.

Do budoucna bude diileZité, aby stdle vice developerii zacalo
projekty pripravovat primo pro potreby BTR segmentiu.

V soucasnosti se stdle casto setkdvdme s tim, Ze rada developert
stdle obtizZné akceptuje, Ze instituciondlni investor nemiize

nakupovat za ceny odpovidajici individudInimu retailovému Tomas Jachan
prodeji. Tito developeri si potiebuji uvédomit, Ze prodej
jednomu investorovi prindsi vyznamnou usporu ¢asu, Head of Transactions

REICO Investi¢ni spole¢nost

marketingovych ndkladii, prodejnich provizi i administrativy Geské spofitelny

spojenés jednotkovym prodejem. Prdve akceptace tohoto
pohledu ze strany developerti bude klicovym pro dalsiho
rozvoje BTR segmentu v Ceské republice.”

»~Praha ziistdvd jednoznacné hlavnim centrem investic
do segmentu BTR v Ceské republice a vérime, Ze tato pozice
bude v nadchdzejicich letech ddle posilovat.

Tento segment je stdle v rané fdzi rozvoje, instituciondlni
ndjemni bydleni tvori jen malou cdst celkového trhu, avsak
jeho fundamenty jsou mimorddné silné. Tlak na dostupnost
bydleni zpiisobil, Ze vliastnické bydleni je pro stdle vetsi Cdst
populace nedosaZitelné. Zretelny strukturdlni posun smérem
k mensim bytovym jednotkdm spolu s pokracujicim vznikem
novych domdcnosti podporuje poptdavku po dobre
situovanych, profesiondlné spravovanych ndjemnich bytech.

Peter Noack

Founder and Managing Nejde o krdtkodobé faktory: odrdZeji hluboké demografické
Partner, ZEITGEIST a ekonomické trendy, které budou trh podporovat bez ohledu
Asset Management na cykly urokovych sazeb. Pro investory uz otdzka nezni, zda

model BTR v Praze funguje , protoZe funguje, ale jak rychle
miiZe tento segment riist, aby dokdzal uspokojit poptdaviku.”
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DEFINICE

Institucionalni najemni bydleni (BTR) - skupina bytii postavena pfimo za icelem prongjmu,
ktera je plné vybavenad (zahrnuje postel, pohovku, veSkeré kuchynské potfeby aj.) a ¢asto nabizi dalsi
sdilené zafizeni a spolecné prostory, které zvySuji atraktivitu projektu. Do statistik zahrnujeme

také segment dostupného bydleni.

Studentské bydleni- Purpose-Built Student Accommodation (PBSA) oznacuje ubytovani navrZzené
specidlné€ pro studenty. Zahrnuje obvykle mensi vybavené sdilené nebo soukromé pokoje. Vedle toho
nabizi dalsi sluzby a sdilené prostory, jako jsou studijni mistnosti, spole¢enské mistnosti, fitness centra

a pradelny. Casto se nachdzi v blizkosti §kol. Objekty jsou profesionalné spravované, ¢asto se hradi ndjem
za ltZko.

Co-living je koncept sdileného bydleni, kde ndjemnici sdileji spole¢né obytné prostory, jako jsou
kuchyné&, obyvaci pokoje a n€ékdy i koupelny, zatimco si zachovavaji soukromé loZnice. Tento typ bydleni
Casto pfitahuje mladé profesiondly a studenty a ma tak blizko ke studentskému bydleni. Zahrnuje rovnéz
dalsi sluzby podobné jako PBSA.

KONTAKTY

Lenka Sindelafova Josef Karas Gabriela Sajnerova
Head of Research & Consultancy Head of Investment Senior Consultant Investment
+420 602773 592 +420720 053 583 +420 602115 390
lenka.sindelarova@cz.knightfrank.com josef.karas@cz.knightfrank.com gabriela.sajnerova@cz.knightfrank.com

Knight Frank Research reporty jsou dostupné na:

www.knightfrankprostory.cz/novinky-a-trendy a knightfrank.com/research

k Research provides strategic advice, consultancy sel e of clients worldwide including developers, investors, funi
public sector. All our clients recognis i dvice customised to their specific needs. ortant Noti
al information only an i igh standards have been used in th
report, no responsibility or liability whatsoev:

this document. As a general report, this material d
whole or in part is not allowed without prior written approval of Knight Fr:
tered in England with registered number OC305934. Our registered offi
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