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“Poptdvka po kvalitnich priumyslovych objektech v atraktivnich lokalitdch s dostupnosti
pracovni sily na ceském trhu stdle prevysuje jeji nabidku. Majitelé starsich objektii se relokuji
do provozné iispornych prostor, které jsou nabizeny za stejnou cenu jako starsi objekty. Castéjsim
trendem je forma podndjmu s flexibilitou ndjemce pro ziskdni nového byznysu. Financni injekci
muZze byt pro spolecnost prodej a ndsledny prondjem vlastni nemovitosti — tzv. “sale & lease back™.

Na trhu prumyslovych nemovitosti ocekdvdme stabilizaci soucasnych cen mezi 6,00 - 8,50
EUR/m?/mésic za prondjem stdvajicich i nové vybudovanych prostor s priumeérnou velikosti
3000 -5000m?2.

Poptdviku po mensich jednotkdch v Praze lze nyni tézko uspokojit. Sazba ndjemného zde atakuje
i 10 EUR/m?2/meésic.“

MARKETA VRBASOVA

DIRECTOR, HEAD OF INDUSTRIAL & LOGISTICS

Na konci roku 2022 dosdhla O
celkova pronajimatelna plocha

modernich skladovych a priimys- O
lovych prostor 10,89 milionti m2. ,

Od zatatku roku 2022 bylo | Mira neobsazenostise ve 4. Ctvrtleti 2022

dokonceno rekordnich 1,1 miliont ro X £ %3 o B % 101 B A
mZ. 2 toho 184 300 m2 ve 4. dvrt. | MMIME zvysilana 1,1 %. Celorocni prumerna

leti. mira neobsazenosti dosahla stejné urovné.

Ve vystavbé se na konci roku 2022
nachdazelo 1,2 milionu m2, o0 9 %
vice nez na konci roku 2021.

Ve 4. ctvrtleti 2022 se mira v
. 2
na 1,1 %, neobsazenost v regionu Jw
Praoha a OkOh se nezmenlla mmmmm Nové nabidka — esss Mira neobsazenosti
a zistala na 0,7 %.
600 000 6%
Nejvyssi dosahované ndjemné 500 000 5%
za skladové a primyslové prostory
zustalo ve 4. CcCtvrtleti 2022 400000 4%
nezmeénéno na urovni 6,00 — 7,50
2 v 7 re ’ 300 000 3%
EUR/m2/mésic. Nijemné v re-
gionu Praha a okoli bylo SODEEE S
v nékterych pfipadech nabizené
na arovni 8,50 EUR/m?2/meésic. 100 000 1%
I g ’ ’ [0] 0%
Hruba realizovand  poptavka LR LLEO OO OO OO O D DD D DD DD
dosahla celkového objemu RO S S IR R S
PP FFTIPFIYEFTIEFS &

327 000 m2, 34 % z toho Cinil podil
renegociaci.

Zdroj: Knight Frank Research
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Ve 4. Ctvrtleti 2022 dosahla celkova pronajimatelna plocha
modernich skladovych a prumyslovych prostor 10,89 miliont m2.

PREHLED TRHU PRUMYSLOVYCH NEMOVITOSTI

v" Na konci roku 2022 dosdhla celkova pronajimatelnd plocha modernich skladovych a priamyslovych
prostor 10,89 miliont m2. Praha a okoli pfedstavovala 32 % z celkové nabidky a zlistava tak nejvetSim
logistickym trhem. Ndsleduji kraje Plzefisky s 15 %, Jihomoravsky s 12 % a Moravskoslezsky s téméf
10 %.

v' Ve 4. Ctvrtleti 2022 bylo nové dokoncéeno témet 184 300 m2, 0 24 % vice neZ ve stejném obdobi minulého
roku. Ve srovnani s pfedchozim ¢tvrtletim to bylo o 65 % méné, nicméné srovnani neni zcela na misté,
protoze ve 3. Ctvrtleti 2022 bylo dokonceno unikatni distribuéni centrum pro Amazon o velikosti
186 800 m? v Kojetiné€. V celém roce 2022 bylo na trh dodéno rekordnich 1,1 miliontt m2, o 114 % vice neZ
v roce 2021. Nejvice prostor bylo v celém roce 2022 dokoncéeno v Olomouckém Kkraji (26 %), nasledoval
kraj Moravskoslezsky (18 %) a kraj Plzenisky (13 %).

v Nejvétsi dokonéenou halou v poslednim étvrtleti roku 2022 byla hala o velikosti 39 200 m2 ve VGP
parku Olomouc. Nasledovala hala o velikosti 22 000 m2 v D2 Logistics Parku. Tietim nejvetsi
dokonéenym projektem byla hala o velikosti 16 700 m? v priimyslovém parku P3 Prague D6. VSechny
tyto haly byly v dobé dokonceni plné€ pronajaty. NejvétsSi dokoncenou halou roku 2022 byly jiz vySe
zminéné prostory pro spole¢nost Amazon o velikosti 186 800 m?2 v Panattoni Parku Kojetin.

v/ Na konci roku 2022 se ve vystavbé nachdzelo vice neZ 1,2 miliont m2 skladovych a vyrobnich ploch.
Ve srovnani s koncem minulého roku Slo 9 % ndrlst. Nejvice ploch ve vystavbé (27 %)
se nachdzelo v Karlovarském kraji, kde probiha vystavba haly s nejvétsi pronajimatelnou plochou u nds
(233 700 m2) v Panattoni Parku Cheb. Nasledoval Plzensky kraj s 15 %.

v Neobsazenost se ve 4. ¢tvrtleti 2022 mirné zvysila z 1,0 % v pfedchozim Ctvrtleti na 1,1 %. Neobsazenost
v Praze a okoli zustala oproti pfedchozimu cCtvrtleti nezmé€néna na velmi nizké trovni 0,7 %.
Mezikvartdlni pokles miry neobsazenosti byl zaznamenan v Jihoceském kraji (minus 1,5 procentniho
bodu) a kraji Sttedoceském (minus 0,6 procentniho bodu). Naopak nepatrny riist neobsazenosti (plus
0,5 procentniho bodu v priiméru) zaznamenal kraj Moravskoslezsky, Jihomoravsky a Olomoucky /
Zlinsky. Celoro¢ni primérnd mira neobsazenosti dosahla rekordn€ nizké tirovné 1,1 %.
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NAJEMNE

Ve 4. Ctvrtleti 2022 zustalo nejvysSSi dosahované ndjemné za skladové a primyslové prostory nezménéno
a Cinilo 6,00 - 7,50 EUR/m?/mésic. Ndjemné v regionu Praha a okoli bylo v nékterych pfipadech nabizené
na urovni 8,50 EUR/m?2/me€sic.

Priimérné aktualni ndjemné zustalo ve 4. étvrtleti 2022 mezikvartalné nezménéno pouze ve tfech krajich -
Plzenském, StfedoCeském a Olomouckém / Zlinském. Ve vSech ostatnich krajich aktudlni ndjemné vzrostlo,
nejvice v. Moravskoslezském Kraji (13 %), Libereckém Kkraji (12 %), Kraji Vysocina (10 %) a Karlovarském kraji
(9 %). V Praze a okoli vzrostlo ndjemné o 3 %.

V pribéhu roku 2022 vzrostlo aktudlni najemné v Ceslgé republice primérné o témér 19 %. Nejvice
v Karlovarském Kkraji (34 %), Moravskoslezském Kkraji (32 %), Usteckém kraji (27 %) a Hradeckém / Pardubickém
kraji (26 %). Nejméné pak vzrostlo ve SttedoCeském Kkraji (1 %). V Praze a okoli ndjemné vzrostlo o 11 %.

_— Nejvyssi dosahované najjemné

6,00 - 7,50 EUR/m2/mésic

INVESTICE

Ve 4. Ctvrtleti 2022 dominovaly ze sektorového hlediska logistické a vyrobni nemovitosti s podilem 60 %
z celkového objemu investic v CR, v celoroénim srovnani pak dosahly 22 %. Po logistickych a vyrobnich
nemovitostech je stale vysoka poptavka, ovSem dostupnost tohoto produktu na investicnim trhu je velmi
omezena, protoze velka veétSina developert stavi za icelem dlouhodobého pronajmu bez zameéru prodeje.

Vynosova mira pro prvotfidni skladové a priimyslové nemovitosti

4,50 %

MIiRA NEOBSAZENOSTI A AKTUALNI NAJEMNE?*

Existing highways

gﬂ"

.ic@?‘

Under construction highways
Planned highways
National roads

*VySe najemného nabizené v daném obdobi na trhu v prostorach tfidy A s vymérou 4 000 - 5 000 m2,
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REALIZOVANA POPTAVKA

Ve 4. Ctvrtleti 2022 dosahla hruba realizovana poptavka celkového objemu 327 000 m2, ve srovnani
s pfedchozim Ctvrtletim poklesla o 14 %, v meziroénim srovnani zaznamenala pokles o 47 %. Podil renegociaci
¢inil 34 %. Nejvétsi renegociace byla uzaviena se spolec¢nosti FM Logistics v industridlnim parku P3 Lovosice
na 60 600 m2.

Ve 4. &tvrtleti 2022 se nejvétsi poptavka uskuteénila Usteckém Kkraji (23 %). Nasledoval Karlovarsky kraj (19 %),
Praha a okoli (14 %) a Plzensky kraj (11 %).

Ve srovnani s predchozim d&tvrtletim poklesla Cista poptavka o 10 %, mezirocné pak o 48 %. Trend
zpomalovani poptavky, ktery jsme zaznamenali v pfedchozim c¢tvrtleti pokracoval a poptdvka se dostala
na uroven zacatku roku 2020.

Celoro¢ni poptdavka poklesla oproti roku 2021 o 17 %. Nejvetsi hruba realizovand poptdvka byla v roce 2022
uskuteénéna v Praze a okoli (29 %).

v v
Ro€ni hruba realizovana poptavka Kvartalni realizovana poptavka
dle region m?
2022, % n
m Cisté realizovand poptéavka m Renegociace
m Praha a okoli 800000
700 000
Karlovarsky kraj
600 000
m Jihomoravsky kraj 500 000
m Ustecky kraj 400000
300 000
Plzensky kraj
200000
u Moravskoslezsky kraj 100 000
= Olomoucky a Zlinsky kraj 0
Q1 Q2 @3
m Ostatni 2022
Zdroj: Knight Frank Research Zdroj: Knight Frank Research

POPTAVKA

4. Gtvrtleti 2022 R/R K/K
Hruba 327 000 m2 -47 % -14 %
Cista 217 300 m? -48 % -10%

NEJVYZNAMNEJSI NOVE PRONAJMY VE 4. CTVRTLETI 2022

NEMOVITOST NAJEMCE PLOCHA (m?) TYP NAJMU
Panattoni Park Cheb East Davérny 60 600 Predpronajem
Industrial Park Pardubice - Rosice Daveérny 17 000 Novy najem
CPI Park Mlynec Davérny 13 500 Novy ndjem
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NOVINKY Z TRHU

v Pfiméstsky prumyslovy aredl Urbanity Campus Tachov ziskal prestizni mezindrodni certifikaci
BREEAM Communities. Tento typ komplexni certifikace hodnoti udrZitelnost a kvalitu Zivota
ve vyznamnéjSich urbanistickych celcich a jejich pfinos lokdlnim komunitdm. Aredl se tak stal
viibec prvnim priimyslovym aredlem s timto ocenénim v Ceské republice a zaroveni i dosud jedinym
certifikovanym priimyslovym kampusem s pfevazujicim vyrobnim zaméfenim na sveété.

v/ Stavitel priimyslovych hal Panattoni potvrdil pozici lidra v oblasti udrzitelného rozvoje a vyuZivani
modernich technologii. Jako prvni vSechny své projekty cili na uroven Excellent v rdmci certifikace
BREEAM New Construction, kterd zarucuje vysokou ekologickou Setrnost budov. V roce 2022 ziskal
4 certifikaty v urovni Excellent a dalSich 15 primyslovych hal pravé prochdzi procesem certifikace.
Ctyfi budovy dokonce cili na uroven certifikace Outstanding. V souc¢asnosti m4 Panattoni v Cesku
certifikované budovy dohromady o ploSe pres 679 000 m?2.

v' Pramyslovy developer CTP zaznamendava rostouci zdjem o mensi multifunkéni prostory
do 2 000 m2. Odhaduje, Ze poptdvka po tomto konceptu tzv. Small Business Units (SBU) poroste.
Napftiklad v brnénském business parku Pondvka, ktery vlastni, je 0 malé prostory i pres jejich plnou
obsazenost dlouhodobé velky zdjem. Firma proto v revitalizovaném brownfieldu CTPark Brno LiSeni
vybudovala dvé budovy typu CTBox, ve kterych je moZné pronajmout si multifunkéni prostory jiz
od 400 m? a stejny typ jednotek k dispozici v CTParku Hradec Kralové.

v' Vlastnik, spravce a developer primyslovych nemovitosti P3 Logistic Parks reaguje na aktudlni
nedostatek skladovacich a vyrobnich prostor tim, Ze stavi spekulativné nové projekty, a sice
v Lovosicich, Plzni—-Myslince nebo Ostraveé. Béhem pfiStiho roku v téchto lokalitdch nabidne
k nastéhovani témét 70 000 m?2.

v Némecky developer Garbe Real Estate se domluvil na dlouhodobé strategické spolupraci
s investiénimi skupinami Progresus a Halcyon. V Ceské republice spolu budou stavét priimyslové
a logistické nemovitosti s vysokymi standardy, pfiCemZ prvnim projektem bude logistickda hala
u Klasterce nad Ohfi o celkové hodnoté téméf 730 miliont korun.

AN a
VAR
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PRAHA A OKOLI

o {2

PRONAJIMATELNA PLOCHA DOKONCENA VYSTAVBA
CELKEM 4. Gtvrtleti 2022
= 2 2
3,47 mil. m Om

Hlavni mésto Praha je centrdlnim bodem vSech
ddlni¢nich tras a predstavuje i dulezity
mezindrodni Zelezni¢ni uzel. Nakladni letecka
doprava je v Praze provozovana zejména na Letisti
Véclava Havla Praha.

Praha a jeji pfimé okoli je nejvétSim logistickym
trhem v Ceské republice, zaujimé 32 % z celkové
nabidky.

V prosinci 2022 byla mira nezaméstnanosti 3,0 %.
Celkova poptavka ve 4. ctvrtleti 2022 Ccinila
47 000 m2, Cista z toho predstavovala 63 %.
Celoro¢ni celkova poptavka dosahla 586 000 m2,
podil ¢isté poptavky byl 30 %.

T

VE VYSTAVBE MIRA NEOBSAZENOSTI

83 000 m? 0,7 %

_—, Aktualni vySe najemného

6,50 - 8,50 EUR/m?/mésic

STREDOCESKY KRAJ

wm @

PRONAJIMATELNA PLOCHA DOKONCENA VYSTAVBA
CELKEM 4. Ctvrtleti 2022

810 900 m? 29 300 m?

StfedoCesky kraj md kromé Prahy nejhustSi, ale
také nejpretiZzenéjsi dopravni sit v republice. Pfes
uzemi kraje vedou do hlavniho mésta hlavni
Zeleznicni i silniéni tranzitni sit€. Své zastoupeni
v kraji ma i vodni doprava.

V prosinci 2022 byla mira nezameéstnanosti 3,2 %.
Celkova poptdvka ve 4. cCtvrtleti 2022 cCinila
9 000 m? v jediné nové smlouvé.

Celoro¢ni celkova poptdvka dosdhla 62 000 m?2,
jednalo se pouze o nové smlouvy.

I

VE VYSTAVBE MIRA NEOBSAZENOSTI

67 000 m? 0,7 %

=, AKtudlni vySe njjemného

5,50 —7,50 EUR/m?/mésic
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JIHOCESKY KRAJ

(] &  IZ

PRONAJIMATELNA PLOCHA DOKONCENA VYSTAVBA VE VYSTAVBE MIRA NEOBSAZENOSTI

CELKEM 4. Ctvrtleti 2022

97 400 m? Om? 2 200

V Kkraji je zaznamendvdna stdle se zvySujici
intenzita dopravy, uzemi Kkraje vSak v soucasné
dobé neni napojeno na republikovou dalni¢ni sit.
Pldnovand a z Cdasti rozestavénd dalnice D3 spoji
Prahu s JihoCeskym krajem a navaze na dalni¢ni sit
v sousednim Rakousku. Usek Jihodesky kraj -
hranice s Rakouskem by mél byt hotov
do roku 2025 a dokonceni ve Stfedoceském Kkraji
do roku 2029.

V prosinci 2022 byla mira nezaméstnanosti 3,0 %.
Celkova poptavka ve 4. ctvrtleti 2022 cinila
11 800 m? a jednalo se pouze o nové smlouvy. Tato
poptavka zarovenl predstavovala i celoroéni
celkovou poptavku.

—

m? 0,0 %

AKtualni vySe najemného

5,40 - 6,00 EUR/m2/mésic

JIHOMORAVSKY KRAJ

IR O S v

PRONAJIMATELNA PLOCHA DOKONCENA VYSTAVBA VE VYSTAVBE MIRA NEOBSAZENOSTI

CELKEM 4. Ctvrtleti 2022

1,30 mil. m? 39 300 m? 153 100 m? 0,8 %

Jihomoravsky kraj ma duleZitou tranzitni funkci.
Vyznamny dopravni uzel v pfipadé silni¢ni,
ddlni¢ni, Zelezni¢ni i letecké dopravy
Jihomoravského Kkraje predstavuje krajské meésto
Brno, které je situované na kfiZovatce ddalnic
ve sméru Praha (D1), Bratislava (D2), Olomouc (D46)
a Viden (D52). Dalnice D52 vSak stale neni
dokoncena, zcela hotova by méla byt do roku 2028.
Jihomoravsky kraj je po Praze a Plzni tfetim
nejvétsim logistickym trhem v CR.

V prosinci 2022 byla mira nezameéstnanosti 4,4 %.
Celkova poptavka ve 4. ctvrtleti 2022 Ccinila
37 100 m2, Cisté z toho predstavovala 58 %. .
Celoro¢ni celkova poptdavka dosahla 240 200 m?2, =
podil ¢isté poptavky byl 75 %.

7

AKktudlni vySe najjemného

5,50 -6,75 EUR/m?/mésic
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KRALOVEHRADECKY A PARDUBICKY KRAJ

(] &  IF

PRONAJIMATELNA PLOCHA DOKONCENA VYSTAVBA VE VYSTAVBE MIRA NEOBSAZENOSTI
CELKEM 4., Ctvrtleti 2022
383 600 m? 15400 m? 53 300 m? 0,0 %

- Kralovéhradecky  kraj spojuje s  Prahou
nedokoncena ddlnice D11, ktera po svém dokonceni
v roce 2027 spoji kraj s Polskem. Pardubicky
a Kralovéhradecky Kkraj ddle ktizuji dvé dalkové
evropské silnice E67 (Praha-VarSava) a E442
(Liberec-Olomouc). Kraji povede i planovana a nyni
z Casti rozestavénd dalnice D35.

« V prosinci 2022 byla mira nezaméstnanosti
v Pardubickém Kkraji 2,9 % a v Kralovéhradeckém
3,1 %.

o Celkova poptavka ve 4. cCtvrtleti 2022 Cinila
27 300 m2, jednalo se pouze o nové smlouvy.

+ Celoro¢ni celkova poptavka dosahla 65 200 mz2, = AKtualni vyse najemného
podil &isté poptavky byl 43 %. 5,70 - 6,50 EUR/m?/mésic

KARLOVARSKY KRAJ

IR O S v

PRONAJIMATELNA PLOCHA DOKONCENA VYSTAVBA VE VYSTAVBE MIRA NEOBSAZENOSTI
CELKEM 4. Ctvrtleti 2022
312300 m? 4700 m? 319 700 m? 0,0 %

e Hlavni silni¢ni tepnou Karlovarského kraje
je dalnice D6 (Cheb - Sokolov - Karlovy Vary).
V soucasnosti jsou v provozu tfi useky této ddlnice,
celd by méla byt dostavéna v roce 2027. Dalnice
je nyni propojena s Némeckem silnici I/6.

« Nejvice stavajicich skladovych ploch se nachézi
v okoli Chebu, v blizkosti dalnice D2.

« V prosinci 2022 byla mira nezaméstnanosti 4,2 %.

+ Celkova poptavka ve 4. ctvrtleti 2022 Ccinila
60 600 m? v jedin€ noveé smlouve. . )

+ Celoro¢ni celkova poptavka dosdhla 315 200 mz2, = Aktudlni vySe najjemného
jednalo se pouze o nové smlouvy. 5,75 -6,00 EUR/m2/mésic
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LIBERECKY KRAJ

(] &  IZ

PRONAJIMATELNA PLOCHA DOKONCENA VYSTAVBA VE VYSTAVBE MIRA NEOBSAZENOSTI
CELKEM 4. Ctvrtleti 2022

330 000 m? 0 m? 0O m? 0,0 %

Kraj je spojen s Prahou délnici D10, ktera vede
z Prahy pouze do Turnova, kde konéi a napojuje
se na rychlostni komunikaci I/35, ktera pokracuje
do regiondlniho mésta Liberec. Krajem také
prochéazi evropska trasa E65 ve sméru Praha -
Harrachov - Polsko a dalsi silnice prvni tfidy, které
na severu spojuji kraj s Némeckem.

V prosinci 2022 byla mira nezaméstnanosti 4,0 %.
Celkova poptavka ve 4. ctvrtleti 2022 cinila
pouhych 30 mZ2, jednalo se o expanzi.

Celoro¢ni celkova poptavka dosdhla 15 100 m2, . AKtuélni vySe najemného

kromé vySe zminéné expanze Slo pouze
S P (= 0 °) — 2 /mési
o prodlouzeni stavajicich najmua. o) 5,90 - 6,10 EUR/m?/mésic

OLOMOUCKY A ZLINSKY KRAJ

IR © S v

PRONAJIMATELNA PLOCHA DOKONCENA VYSTAVBA VE VYSTAVBE MIRA NEOBSAZENOSTI
CELKEM 4. Ctvrtleti 2022

635 100 m? 39 200 m? 65 000 m? 1,1 %

- Kraji prochazi nedokoncend ddlnice D1, kterd je ale
s regionalnim meéstem Olomouci propojena zcela
dokoncenou délnici D46 a nedokoncenou ddlnici
D35 (tzv. severni patefni trasa, kterd spoji Cechy
s Moravou). Patefni dalnici Zlinského kraje bude
ddlnice D55, kterd je ve vystavbé a po svém
dokoneni v roce 2031 spoji Olomouc
s Jihomoravskym krajem prfes tzemi zlinského
kraje. Ve vystavbé je také dalnice D49, kterd spoji
vychodni Moravu se zapadnim Slovenskem.

- V prosinci 2022 byla mira nezaméstnanosti
v Olomouckém Kraji 3,6 % a ve Zlinském 2,9 %.

- Ve 4. ¢tvrtleti 2022 nebyla v krajich uskute¢néna
zadna poptavka. _~. AKtualni vy$e nijemného

« Celoro¢ni celkova poptavka dosdhla 123 000 m2, 4,50 -5,50 EUR/m?/mésic
podil Cisté poptavky byl 47 %. ? ?
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MORAVSKOSLEZSKY KRAJ

o {2

PRONAJIMATELNA PLOCHA DOKONCENA VYSTAVBA
CELKEM 4. Ctvrtleti 2022
1,07 mil. m? 23 800 m?

Patefi silni¢ni sité je dalnice D1, kterd spojuje kraj
s celou republikou a plynule navazuje na polskou
ddlnici Al. Krajem také prochdzi nedokoncena
ddlnice D48, ktera po svém dokonceni vytvori ¢ast
tfetiho kapacitniho spojeni mezi CR a Slovenskem.
V prosinci 2022 byla mira nezaméstnanosti 5,1 %.
Celkova poptavka ve 4. ctvrtleti 2022 Cinila
23700 m2, ¢ista z toho predstavovala 66 %.
Celoro¢ni celkova poptdvka dosahla 169 400 m2,
podil Cisté poptavky byl 87 %.

LT

VE VYSTAVBE MIRA NEOBSAZENOSTI

95 200 m? 3,6 %

_—, Aktualni vySe najemného

5,40 - 6,50 EUR/m?/mésic

PLZENSKY KRAJ

wm @

PRONAJIMATELNA PLOCHA DOKONCENA VYSTAVBA
CELKEM 4. Ctvrtleti2022
1,60 mil. m? 15 700 m?

Krajem prochazi dilezita dalnice DS z Prahy

do Némecka.

Plzenisky kraj je po Praze druhym nejvétSim
logistickym trhem Ceské republice, nejvice
skladovych  prostor je situovano Vv  oKoli
regionalniho meésta Plzen.

V prosinci 2022 byla mira nezaméstnanosti 2,9 %.
Celkova poptavka ve 4. cCtvrtleti 2022 Cinila
37 100 m2, Cistd z toho predstavovala 78 %.
Celoro¢ni celkova poptavka dosahla 172 400 m2,
podil Cisté poptavky byl 82 %.
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I

VE VYSTAVBE MIRA NEOBSAZENOSTI

182 000 m? 2,0 %

=, AKtudlni vySe njjemného

5,50 — 5,80 EUR/m2/mésic
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USTECKY KRAJ

) @  IF

PRONAJIMATELNA PLOCHA DOKONCENA VYSTAVBA VE VYSTAVBE MIRA NEOBSAZENOSTI
CELKEM 4. Ctvrtleti 2022

626 400 m? 16 900 m? 172 000 m? 0,7 %

Kraj ma duleZitou dopravni polohu danou vazbou
na Evropskou Unii. Krajem prochdzi ddlnice DS,
ktera vede z Prahy ke stdtni hranici s Némeckem,
kde se volné€ napojuje na némeckou dalnici A 17.
DalSi strategickou komunikaci je planovana, z ¢asti
rozestavéna a zprovoznénd dalnice D7 vedouci
z Prahy na Chomutov a dédle aZ na hranice
s Némeckem. Reka Labe je duleZitou tepnou lodni
dopravy, Kkterd spojuje vnitrozemské Cesko
se Severnim morem.

V prosinci 2022 byla mira nezaméstnanosti 5,5 %.
Celkova poptdvka ve 4. ctvrtleti 2022 dinila
s . o
73 600 m2, ¢ista z toho predstavovala 18 %. _~,  AKtuilni vyse nsjemného

Celorocni celkova poptavka dosahla 215 000 m2, o
podil &isté poptavky byl 70 %. Cod| 5,75 - 6,20 EUR/m?/mssic

KRAJ VYSOCINA

R O S v

PRONAJIMATELNA PLOCHA DOKONCENA VYSTAVBA VE VYSTAVBE MIRA NEOBSAZENOSTI
CELKEM 4. Ctvrtleti 2022

254 000 m? Om? 0O m? 0,0 %

Silniéni a ZelezniCni sit Vysoliny ma strategicky
vyznam z pohledu vnitrostatniho i celoevropského.
Uzemi  kraje je souddsti stfedoevropské
urbanizované osy (Berlin - Praha - Viden /
Bratislava - Budapest). Dalnice D1 tak slouZzi
dopravé narodni i evropské.

V prosinci 2022 byla mira nezaméstnanosti 3,1 %.

Ve 4. cCtvrtleti 2022 nebyla realizovana Zadna

poptavka.

Celoro¢ni celkovd poptdvka dosdhla 39 000 m?2,

jednalo se o prodlouZeni a expanzi v jediné =, AKtudlni vySe njjemného
smlouve. 5,50 - 6,00 EUR/m?/mésic

11
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EKONOMIKA

Primérnd mira inflace za cely rok
2022 dosdhla 15,1 %, ceny zboZi
vzrostly uhrnem o 16,8 % a ceny
sluzeb o 12,3 %. V praméru za cely
rok 2022 v porovnani s rokem 2021
byly ceny stavebnich praci vyssi
0 12,3 %, ceny materidlli a vyrobka
spotfebovavanych ve stavebnictvi
vzrostly o 20,7 %. Inflace v prosinci
zlstala oproti listopadu nezménéna,
meziro¢n€ vsak vzrostla o 15,8 %, coZ
bylo o 0,4 procentniho bodu méné
neZz v listopadu.

V Eurozéné byla inflace (dle pfed-
béZnych udajh za prosinec) na urovni
9,2 %. Inflace bude mit dopad
na valorizaci ndjjemného, kde mnozi

vlastnici doufaji, Ze tento rilst
ndjemného pomuze zmfirnit dopad
zvySeni vynosu.

V prosinci 2022 dosdhla neza-
méstnanosti 2,2 %. Na trhu prace
pretrvava situace, kdy je v nabidce
vice pracovnich mist nez je
Zdjemcu.

Podle prizkumu ocekavdni mezi
manazery ve vyrobé je patrny
narlist pesimismu, coZ se pravde-
podobné projevi na dalSim
propousténi. U pramyslové vyroby
je pro rok 2023 ofekavdna stagnace,
na trhu prace se projevi ndriistem
nezameéstnanosti na 4,0 %.

Vynosy z  10letych  statnich
dluhopisti se vrdtily v zdfi a fjnu
k rastu, aby v listopadu mirné
sniZily svlj vynos na 511 %
a v prosinci na 4,71 %. JelikoZ se ale
vynosy v poslednich deviti mésicich
pohybuji nad 4 %, dd se oCekdvat
dalsi riist vynost u nemovitosti, aby
u nich byla zachovdna dostate¢na
vynosovda prémie prdavé oproti
statnim dluhopistim. DalSim
faktorem pro riist vynost je i cena
financovdni, zdkladn{ tirokové miry
u centralnich bank jsou na 7,0 %
pro K¢ a 2,5 % pro euro.

v v
Meziro¢ni rist HDP Inflace v CR
% %
m Meziro&né B Mezimésicné
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Zdroj: Cesky statisticky urad

Zdroj: Cesky statisticky urad

DEFINICE

Pronajimatelna plocha celkem: Moderni skladové a vyrobni prostory tfidy A vcetné kanceldfskych vestavkil stavéné

avlastnéné developerem nebo investorem za i¢elem prondjmu. Nezahrnuje nemovitosti vlastnéné koncovym uZivatelem.

Dokoncena vystavba: Nové dokoncené budovy, které ziskaly kolaudaéni rozhodnut{ v daném obdobi.

Realizovana poptavka: Celkova plocha pred/pronajatd za urcité obdobi na dobu delSi neZ jeden rok. Hrubd realizovana
poptavka zahrnuje i renegociace a prodlouZeni smluv. Cista realizovand poptdvka pocitd nové uzaviené smlouvy, rozsifeni

stavajicich prostor ¢i pfedprondjmy.

Nejvyssi dosahované najemné: Dosahované ndjjemné na nejkvalitnéjSich jednotkach vysoké technické specifikace o vymeére
4 000 - 5 000 m? v nejatraktivnéjSich lokalitdch. Efektivni ndjemné predstavuje primeér nabizené ceny vcetné zahrnuti

ndjemnich prazdnin.

Aktudlni vySe ndjemného: VySe ndjemného nabizené v daném obdobi na trhu v prostordch tfidy A s vymérou

4000 -5000 m2.

Mira nezameéstnanosti: Podil nezaméstnanych osob (na obyvatelstvu ve véku 15-64 let) .
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