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2. Ctvrtleti 2025 | Pravidelnd aktualizace trhu kancelari www.knightfrankprostory.cz/
v Praze, vyhodnoceni nabidky, novinky-a-trendy
poptavky a trendil prondjmui www.knightfrank.com/research

P Neobsazenost nadale klesd diky nizké noveé nabidce a dle odhadu se bude
snizovat i v pristim roce. Poptavka ve druhém Ctvrtleti byla jednou
z nejvysSich viibec, tazend transakcemi do vlastnictvi. Ndjemné

v top lokalitach v okoli centra roste.

NABIDKA, NEOBSAZENOST

Ve 2. Ctvrtleti 2025 byly dokoncCeny dvé rekonstrukce v Praze 1, a to NR7 (4 450 m?) H Iavn I’
a VN 62 (2100 m?). V tomto roce oCekavame dokonceni celkem 26 600 m?2, Zvysil
se objem ploch ve vystavbé na 212 600 m2 diky zahdjeni projektt Rohan City A2 i nd i ka’to ry
(16 800 m?) a Vydrovka (6 700 m2). Mensi projekt River Bridge Office Hub (2 700 m2)
zahdjil vystavbu v Praze 5. Vyznamnou rekonstrukei prochdzi také Danube House
v Praze 8.
Hrub4 poptavka
Neobsazenost se opét sniZila 0 0,4 procentniho bodu na 6,6 %, meziro¢né Klesla Cistd poptavka 2. étvrtleti 2025

pak o 1,3 procentniho bodu.

Celkovy objem neobsazenych modernich kanceldfskych ploch se v Praze sniZil (o [ | 164 600 m?2
na 259 000 m2. NejniZ8{ mira neobsazenosti byla zaznamendna v Praze 2 (2,0 %) Tﬂ-\' 110 100 m?2
av Praze 8 (3,9 %). Naopak nejvyssi byla zaznamendna v Praze 3 (13,2 %)
aPraze 9 (12,6 %).

Nejvyssi dosahované ndjemné
Nova nabidka, mira neobsazenosti
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PRONAJMY

Hrubad realizovand poptavka

(vCetné prejedndni stavajicich smluv

a podndjmu) dosdhla ve druhém Ctvrtleti
roku 2025 164 600 m?, pfedstavuje

to meziro¢ni pokles 0 24 %, ale ndrtst

0 87 % ve srovnani s pfedchozim
Ctvrtletim,

Cist4 realizovana poptévka ¢inila

110 100 m?, 0 129 % vice neZ v pfedchozim
Ctvrtleti a 0 13 % méné mezirocné.

Ve druhém ctvrtleti 2024 byla vSak
poptavka vyrazné navySena zahrnutim
kampusu CS (75 000 m?2).

prongjmy a expanze, byla realizovdna
v Praze 5 (44 %), dale pak v Praze 8 (25 %)
av Praze 4 (10 %).

Pfedprondjmy byly tvofeny vyhradné
transakcemi do vlastnictvi

a pfedstavovaly 37 % z celkové poptavky.
Renegociace mély 32% podil, nové
prongjmy 26 % a expanze 4 %.

Podnajmy pak necelé 1 %.

Nejvétsi podil na novych prondjmech
meély spoleCnosti z oblasti energetiky
(40 %), déale ze sektoru financi (18 %)
a technologické spole¢nosti (10 %).

Ve druhém Ctvrtleti uskutecnila
spole¢nost CEZ nejvyznamnéj$i transakci,
a to do vlastnictvi, v komplexu Smichov
City v Praze 5 s celkem 44 200 m2.
Nésledovalo budouci sidlo spole¢nosti
Creditas v komplexu Rohan City v Praze 8
s vice nez 16 800 m2, které spolenost
rovnéz ziska do vlastnictvi po jeho
dokonceni. Pfejednani ndjemni smlouvy
ndjemce z finan¢niho sektoru (6 600 m?2)
v budove Zlaty Andé€l v Praze 5

a pfejedndni s expanzi spole¢nosti

Pure Storage (4 300 m2) v budové
Amazon Court v Praze 8 se rovn€Zz fadi
mezi vyznamné pronajmy

druhého Ctvrtleti.

Az 37 % z celkové poptavky ve druhém C&tvrtleti
tvorily transakce do vlastnictvi, a to centraly
spolecnosti CEZ v Praze 5 a Creditas v Praze 8.

| diky témto transakcim byl druhy kvartal jednim
z nejsilnéjsich vabec.
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Cista realizovana poptavka ve 2. étvrtleti
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P Nejvyraznéji rostou dosahované najmy v atraktivnich lokalitach

ve vnitfnim mesté, mezirocneé Cinil narist 7,9 %. V centru rostlo
najemneé o 3,5 % a v okrajovych oblastech nejvyssi najemné stagnovalo.

NejvyssSi dosahované najemné a mira neobsazenosti
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Zdroj: Knight Frank Research, Prague Research Forum
DOSAHOVANE NAJEMNE

NejvysSi dosahované ndjemné ve 2. Ctvrtleti 2025 zustalo stabilni na 29,00-30,00 EUR / m2 /mésic. I nadale evidujeme
prondjmy presahujici 30,00 EUR na trofejnich nemovitostech v centru. Ve vnitfnim mésté §pi¢kové ndjemné vzrostlo
na 19,50-20,50 EUR / m2 / mésic a v okrajovych ¢dstech mésta zlistalo na 15,50-16,50 EUR / m2/ mé&sic.

Nejvyssi dosahované najemné
EUR / m2 / mésic

@ s s & s

Centrum mésta: 29,00-30,00
Vnitfni mésto: 19,50-20,50
VnéjSi mésto: 15,50-16,50

Zdroj: Knight Frank Research, Prague Research Forum



Fokus

Coworking a servisované kancelare

SDILENE KANCELARE

Celkovy objem sdilenych a flexibilnich
kanceldrskych prostor v Praze

aktudlné presahuje 144 000 m2,

coZ pfedstavuje meziroCni narist 0 9 %.
Tento segment nyni tvofi pfiblizné€ 3,7 %
celkové kancelafské plochy ve méste.
AcKoli se stale jedna o relativné maly
podil na celkovém trhu, stabilni tempo
ruistu naznacuje rostouci poptavku

a znacny potencidl pro budouci expanzi.

VYHLED

Za posledni rok bylo otevieno pét
vyznamnych coworkingovych

a flexibilnich kanceldfskych prostor,
coZ vypovidd o rostoucim vyvoji v tomto
sektoru. Mezi nejvyznamnéjsi projekty
patti nové poboCky WorkLounge

na Zizkové (3 000 m2) a Dejvicich

(1540 m?2), stejné jako vyrazné rozSifeni
Scott & Weber skrze projekty Idea Hub
(4100 m2) a NR7 (4 630 m2). Spole¢nost
Regus navic predstavila Signature OFFY
(1000 m2) v Praze 4.

V nésledujicich letech ma byt oteviena
tada novych lokalit, coZ naznacuje
stabilni vyhled tohoto sektoru

do budoucna. Mezi nejvetsi

pldnovand novd centra patfi:

Regus: Lighthouse (1500 m?2) v Praze 7,
Dva Domy (1000 m2?) v Praze 8

Scott & Weber: PK8 (3 991 m2) v Praze 8,
v 2026

NAKLADY
Cenové rozpéti (2025):

Mési¢ni neomezeny pristup
(flexibilni stil): 1900 — 7 000 K&

Mési¢ni neomezeny piistup (pevny
stil): 3 500 - 9 000 K¢

Jednodenni vstup: 200 — 1 000 K¢

Siroké rozpéti cen vychdzi z rozdila
v lokalité, nabizeném vybaveni,
trZnim postaveni provozovatele
aurovni exkluzivity

¢i poskytovanych sluzeb.

® Vdisledku pandemie COVID-19 doslo k posunu smérem
k prdci na ddlku a samostatnému podnikdni, cozZ zdsadné
promenilo zptisob a misto, kde lidé pracuji. Prdce na ddlku
vSak nenivhodnd pro kazZdého. V dusledku toho roste
obliba sdilenych kanceldri, které nabizeji flexibilni
alternativu k tradicnim pracovnim prostordm.
Servisované kanceldre a coworkingovd centra nabizi
sdilené prostory, které spojuji profesiondly z riiznych obori
a podporuji jak produktivitu, tak komunitni prostredi.

Vybornd dostupnost verejnou dopravou, nabidka sluzeb
a obcanské vybavenostiv okoli a synergie v rdamci business
hubii, to jsou hlavni poZadavky flex-office operdtori.

Celkova nabidka servisovanych kancelari
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Cista realizovana poptavka flex-office
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REGIONY

Mimo Prahu se nejvétsi nabidka sdilenych a flexibilnich kancela¥skych
prostor nachdzi v Brné (8 880 m2) a v Ostravé (3 711 m2).

Mezi nejvyznamné;jsi flex office centra, kterd se v dohledné dobé€ oteviou,
patii Organica (Ostrava) a Dornych (Brno) od Scott & Weber.



DEFINICE

Celkova vyméra: Celkova vyméra dokoncenych kancelarskych ploch (obsazenych ¢i neobsazenych), nove postavenych
od roku 1990 nebo zrekonstruovanych, tfidy A a B, obsazenych majitelem nebo k prondjmu. Budovy s vymérou mensi
nez 1000 m2 jsou vylouceny.

Nova nabidka: Nové dokoncené nebo zrekonstruované budovy, které obdrzely kolaudacni rozhodnuti v daném obdobi.

Realizovana poptavka: Hruba plocha reprezentuje celkovou podlahovou plochu pronajatou nebo pfedpronajatou,
prodanou nebo pfedprodanou uZivatelim za uvedené obdobi. Neobsahuje prostory pod nabidkou. Prostor je pronajat,
pokud je podepsdna zdvazna smlouva. Celkova realizovana poptdvka obsahuje i renegociace, prodlouZeni prondjmua

a podprondjmy, Cista realizovand poptavka tyto transakce vylucuje.

Podnajem: Prostory nabizené k prondjmu soucasnym najemcem, ktery je smluvné vazan k najmu prostor po delsi dobu,
nez ve skute¢nosti potfebuje.

Mira neobsazenosti: Podil fyzicky i smluvné volnych prostor v dokonéenych budovach na celkové vymére.

e

Nejvyssi dosahované najemné: Dosahované zakladni najemné za nové budovy, vysoké technické kvality, v budovach
v nejlepsich lokalitich. Na trhu se ale mohou objevit i vyjimec¢né projekty, kde je dosahovano vySs§i ndjemné.

Coworking centra: Sdilené pracovni prostfedi, kde jednotlivci z riiznych spolenosti a obor(i pracuji spole¢né€ ve spole¢ném
prostoru. Tento koncept nabizi flexibilni podminky ¢lenstvi a kratkodobé pronajmy. Flexibilita za¢ind u rliznych typt
Clenstvi. Klienti si ¢asto mohou vybrat mezi ,flexibilnim“ nebo ,,pevné pfidélenym*® stolem. S ,,flexibilnim“ stolem mohou
klienti sedét u jakéhokoli dostupného stolu ve sdilenych prostorach. S ,pevné pfidélenym*® stolem ziskaji clenové sttl,

ktery je rezervovan vyhradné pro né. Coworkingové kancelafe vychazeji vstric i tém, ktefi preferuji soukromi, a nabizeji
soukromé kancelédre k prondjmu. Kazdy ¢len ma také moznost si zarezervovat zasedaci mistnost. Mnoho mist nabizi{ Clenstvi
v rozmezi od 30 do 120 hodin mésicné nebo Clenstvi s nepretrzitym pfistupem 24/7. V nabidce jsou také ,,jednodenni
vstupy*, kdy si klienti mohou vybrat navstévu na jeden den misto placeni mési¢niho ¢lenstvi. Tyto huby nabizeji komunitu
a moZnosti networkingu, stejné jako organizuji akce pro své Cleny, aby se setkali s dalSimi profesiondly.

Servisované kancelafe: PIné vybaveny a spravovany kanceldtsky prostor pfipraveny k okamZzitému pouZiti. Tyto kancelafe
se obvykle nachdzeji v hlavnich obchodnich ¢tvrtich.

Pokud mate dotazy k nasim dattim, nebo byste chtéli ziskat dalsi informace ¢i realitni poradenstvi, obratte se na nés,
radi poradime.
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